LA ASAMBLEA NACIONAL DE LA
REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

DECRETA:

LEY PARA LA REGULARIZACION Y CONTROL DE LOS ARRENDAMIENTOS DE
VIVIENDAS

TITULO I
DISPOSICIONES FUNDAMENTALES

CAPITULO |
DE LOS PRINCIPIOS FUNDAMENTALES
Objeto
Articulo 1°. La presente Ley establece el régimen juridico: aplicable al arrendamiento y
subarrendamiento de los inmuebles urbanos y suburbanos destinados a vivienda, habitacion y
pensién ya sean arrendados o subarrendados totalmente o por partes.

Principios

Articulo 2°. La Presente Ley es de caracter estratégico y de ‘servicio publico no lucrativo de
acuerdo a los principios constitucionales de/ justicia social, “igualdad, equidad, solidaridad,
corresponsabilidad, progresividad, transparencia,. sostepibilidad y participacion, a los fines de
asegurar el desarrollo humano integral, la conselidacion de’la familia y la comunidad.

Declaratoria de Interés Publico

Articulo 3° Se declara de interés publico general, social y colectivo toda materia relacionada con
los arrendamientos de inmuebles-destinados a.vivienda, a tal efecto, el Ejecutivo Nacional, tomara
todas las medidas que permitan desarrollarilas bases y mecanismos necesarios, que garanticen a
todas las ciudadanas y los ciudadanos, el _goce del derecho humano a una vivienda y habitat en
condiciones dignas _que ‘humanice\ las relaciones familiares, vecinales y comunitarias;
persiguiendo como fines supremos:

1. Proteger y garantizar el.derecho humano a una vivienda y héabitat adecuado para todas las
personas-y familias, especialmente de quienes se encuentran en situacion de discriminacion
por: erientacion sexual, identidad de género, origen étnico, preferencia politica y religiosa,
estado civil, clase social, asi como en otros casos de vulnerabilidad o marginacién por
discapacidad, enfermedades terminales, entre otras.

2.. Preservary garantizar la seguridad juridica de la tenencia de las viviendas

3. Erradicar los desalojos arbitrarios.

4. Brindar la atencion integral a las personas, familias victimas de desalojos
inconstitucionales, ilegales o arbitrarios.

Ambito de Aplicacion

Articulo 4°. Las normas contenidas en la presente Ley son de orden publico y de obligatorio
cumplimiento y se aplicaran en todo el territorio de la Republica Bolivariana de Venezuela, a tal fin,
los canones de arrendamiento o subarrendamiento de los inmuebles destinados a vivienda,
habitacion, pensién, de los anexos y accesorios que con ellos se arrienden, quedan sujetos a
regulacion bajo las condiciones determinadas en esta Ley.



CAPITULO II
DEFINICIONES

Articulo 5°. Para todos los efectos de la presente Ley debe entenderse como:

VIVIENDA URBANA: aquellas edificaciones de viviendas que se encuentren ubicadas en zonas
gue se caractericen por el desarrollo secundario y terciario, como las ciudades.

VIVIENDA SUBURBANA: aquellas edificaciones que se encuentren en las zonas aledafias a las
viviendas urbanas.

HABITACION:

INTERESADAS O INTERESADOS: A los efectos de la presente Ley se consideran

interesadas o interesados:

La propietaria y/o propietario.

La arrendadora y/o el arrendador.

La arrendataria y/o el arrendatario.

La subarrendadora y/o el subarrendador

La subarrendataria y/o el subarrendatario.

Todas aquellas personas que tengan .un'interés personal, legitimo y directo en los

procedimientos judiciales o administrativos, previstos en la presente ley.

7. Las personas naturales o juridicas,.que tengan como actividad habitual la administracion de
inmuebles, siempre y cuando acrediten su caracter de administradores.

8. Las Organizaciones Sociales.gque'se‘creen legalmente para la Defensa de los derechos de los
Arrendatarios

9. Las Comunas

10. Los Consejos Comunales.

11. Conserjes Urbanas.y Rurales
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DIRECCION NACIONAL DE“INQUILINATO: Organo administrativo que se le atribuye la
competencia de mediar, conciliar;-resolver durante la relacion arrendaticia entre el arrendador y el
arrendatario. Asi como vigilar y.controlar exhaustivamente el cumplimiento de la presente Ley.

DEFENSA PUBLICA CON COMPETENCIA EN MATERIA CIVIL Y ADMINISTRATIVA
ESPECIAL INQUINALIARIA Y PARA LA DEFENSA DEL DERECHO A LA VIVIENDA:
Organo al que se le atribuye la competencia de: asesorar, orientar, asistir, proteger y defender a las
interesadas o los interesados en la relacion arrendaticia, haciendo énfasis en la atencién directa al
débil juridico, econémico y social.

CAPITULO 11l
EXCLUSIONES

Excepcion del Ambito de Aplicacion
Articulo 6°. Quedan exceptuados del ambito de aplicacion de esta Ley, el arrendamiento o
subarrendamiento de:

1. Los terrenos urbanos y suburbanos no edificados.

2. Las fincas rurales.

3. Los fondos de comercio.

4. Los hoteles, moteles, hosterias, paradores turisticos, inmuebles destinados a temporadas



vacacionales o recreacionales y demas establecimientos de alojamiento turistico, los cuales
estén sujetos a regimenes especiales, siempre que acrediten su registro ante la autoridad
competente.

5. Los inmuebles destinados a funcionamiento o desarrollos destinados a actividades
comerciales, industriales, profesionales, de ensefianza y otras distintas de las especificadas
ya sean arrendadas o subarrendadas totalmente o por partes.

Exclusion Por Relacion Laboral

Articulo 7°. Queda excluida del régimen de la presente ley la ocupacién de vivienda, habitacion
y/o pension que sean consecuencia 0 con ocasion de una relaciéon laboral <0 una relacion de
subordinacion existente; exceptuandose los conserjes. No asi, a los efectos de:la-fijacion del canon
de los inmuebles sujetos a regulacion, cuando el valor rental forme parte del sueldo o salario, sin
perjuicio de lo dispuesto a la ley organica del trabajo.

Exclusion de la Fijacion del Canon de Arrendamiento

Articulo 8°. Quedan excluidos del régimen de esta Ley, a los solos efectos de la fijacion de los
canones de arrendamiento, los inmuebles pertenecientes a la Repuiblica Bolivariana de Venezuela,
los estados, los municipios y los organismos publicos_que, determine expresamente el Ejecutivo
Nacional, salvo en aquellos casos en los cuales con motivo de las actividades que se desarrollen en
tales inmuebles, los indicados entes actden en funcién juridico-privada.

CAPITULO IV
PROHIBICIONES EXPRESAS

Prohibicion de Decretar Medidas. Cautelares

Articulo 9°. A partir de la publicacion en Gaceta Oficial de la Republica Bolivariana de Venezuela
de la presente Ley, queda, prohibido, expresamente dictar medidas cautelares de secuestro sobre
inmuebles destinados a-viviendas, conserjes, pensiones y/o habitaciones que se constituyan en el
hogar de personas y/o.familias.

Arrendamiento de Viviendas Inadecuadas.

Articulo 10°¢ Se prohibe el arrendamiento o subarrendamiento de las viviendas urbanas y
suburbanas que no posean las condiciones elementales minimas de sanidad y habitabilidad. Estan
comprendidas en este caso, especialmente, las viviendas cominmente denominadas ranchos, que
son, aquellas construidas con materiales inadecuados o perecederos, tales como: tablas, latas y
cartones, asimismo aquellos inmuebles productos de demoliciones o de construcciones no
culminadas que a la simple observacion carecen de las condiciones minimas de seguridad, para la
garantia de la vida humana y adicionalmente que carecen de servicios de infraestructura primaria.
En consecuencia, y a partir de la entrada en vigencia de la presente Ley, nadie estard obligado a
pagar canon de arrendamiento por viviendas de esta clase.

De las Viviendas Adjudicadas por el Estado.

Articulo 11°. Queda expresamente prohibido el arrendamiento de viviendas adjudicadas por el
estado, hasta tanto no se cumplan los extremos establecidos en las leyes que regulan la materia para
la adjudicacion de vivienda.

De los Anuncios en Prensa
Articulo 12°. Quedan prohibidos los avisos 0 anuncios de prensa o de cualquier otro medio de
publicidad en los cuales:

1. Se exija como condicion para el arrendamiento o subarrendamiento de viviendas, la



circunstancia de no tener nifios, de estar en estado de gestacién, la de ser extranjero el
arrendatario o subarrendatario, asi como, establecer discriminacion por: orientacion sexual,
identidad de género, origen étnico, preferencia politica y religiosa, estado civil, clase social,
profesién o condicién social, asi como en otros casos de vulnerabilidad o marginacion,
discapacitados, enfermedades terminales, entre otras.
2. Quienes solicitaren viviendas, expresen los sefialamientos indicados en el numeral que
antecede.
3. Su texto contenga expresiones que violen o inciten a la infraccion de las-disposiciones
legales sobre la materia.
En la publicidad relativa a aguellas urbanizaciones, edificios, condominios, conjuntes residenciales
y otros, construidos y disefiados especialmente con la finalidad de destinarlos-al-arrendamiento para
personas de avanzada edad, o que necesiten de un ambiente de gran tranquilidad y sosiego, podra
sefialarse esta circunstancia; el incumplimiento del presente articulo por-parte del arrendador y/o
arrendadora dara origen a la imposicién de sanciones de conformidadicon la presente Ley.

De la Exhibicion de los Inmuebles

Articulo 13°. Se prohibe el cobro de sumas de dinero por.solo’exhibir o mostrar inmuebles en
oferta para el arrendamiento. La comisién por arrendar. el inmueble deberd ser imputada al
arrendador. El incumplimiento de este articulo sera sancionado conforme'a la presente Ley.

CAPITULO V
DE LA COMPETENCIA DE LA ADMINISTRACION, DE LA JURISDICCION ESPECIAL
INQUILINARIA Y LA DEFENSORIA PUBLICA PARA LA PROTECCION DEL
DERECHO.A LA VIVIENDA

Seccion Primera
De la Competencia de la Administracion

Organo Rector

Articulo 14°. LLas funciones administrativas en materia inquilinaria son de la competencia exclusiva
e indelegable del-Poder Ejecutivo Nacional, las cuales se ejerceran a través del Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de habitat y vivienda.

Representacion en los Estados

Articulo 15°. El Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de habitat y vivienda,
deberd crear una Direccion Nacional de Inquilinato, con representacion en todas las entidades
federales de la Republica Bolivariana de Venezuela, con el objeto, de garantizar el cumplimiento de
las disposiciones contenidas en la presente Ley.

De las Atribuciones
Articulo 16°. La Direccién Nacional de Inquilinato tendra las siguientes atribuciones:

1. Velar por el cumplimiento de los deberes, derechos y garantias contenidos en la presente
Ley.

2. Realizar a solicitud de parte o de oficio, los procedimientos administrativos contenidos en la
presente Ley, enmarcados en los principios de honestidad, transparencia, legalidad e
igualdad.

3. Imponer las sanciones administrativas a que hubiere lugar, de conformidad con lo
establecido en la presente Ley.

4. Proveer de refugio o solucion habitacionales transitorias o definitivas para el sujeto afectado
por el desalojo y su grupo familiar, si este manifestare no tener lugar donde habitar.



Promover y difundir el contenido de la presente Ley.

Generar en conjunto con las organizaciones sociales creadas para la proteccion de los

derechos de los inquilinos e inquilinas politicas publicas, que permitan fomentar el acceso a

una vivienda adecuada, segura, comoda, con servicios basicos esenciales que incluya un

habitat que humanice las relaciones familiares, vecinales y comunitarias.

Realizar un censo de contratos de arrendamientos, cada tres (03) afios.

8. Revisar y controlar los contratos de arrendamientos destinado a viviendas, estableciendo
asi una base de datos de contratos de arrendamientos.

9. Realizar inspecciones en las viviendas-edificaciones que estén destinadas al uso del
arrendamiento, a fin de validar su estado de conservacion en el mantenimiento primario y
preventivo, ademas de corroborar el fiel cumplimiento de lo establecido-en la presente Ley.

10. Las demés que le sean atribuidas en la Constitucion de la Republica Bolivariana de

Venezuela, las leyes y por el Ejecutivo Nacional.
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De los Datos del Censo

Articulo 17°. El Censo de Contrato de Arrendamiento, sera-€ltinstrumento que permita recabar
informacidn relativa a los datos identificativos del arrendador. y/o arrendadora, arrendatario y/o
arrendataria, cualidad del arrendador, del canon de arrendamiento, ‘de la existencia de clausulas
penales, de la duracién del contrato, de la fecha del contrato, del tipo de inmueble, de la ubicacion
del inmueble y cualquier otro que la Direccion Nacional de_.lnquilinato considere pertinente. El
Censo de Contratos de Arrendamientos, sera permanente.

De la Revision Previa del Contrato de /Arrendamiento

Articulo 18° La direccién nacional de inquilinato como 6rgano de control y revision debe, revisar
gue el contrato cumpla con todos dos parametros.establecidos en esta ley. Especialmente en lo que
se refiere a canon y condiciones-del arrendamiento, el cual debe ser calculado por los métodos
contenidos en ésta.

Obligacién de los Arrendadoresy/o-Arrendadoras

Articulo 19° Los arrendadores “y/o arrendadoras, deberan remitir a la Direccion Nacional de
Inquilinato en un lapso maximo de noventa (90) dias de la entrada en vigencia de la presente Ley,
los datos a.que serefiere el articulo 17.

Inclusién de los Arrendatarios y/o Arrendatarias

Articulo 20° Los arrendatarios y/o arrendatarias, tendran derecho a solicitar la inclusion en el censo
a.que-se refiere el articulo 19 de la presente Ley, de sus respectivos contratos, dando cuenta por
escrito al arrendador y/o arrendadora de los datos remitidos.

Incumplimiento de los Arrendadores y/o Arrendadoras
Articulo 21° El. Incumplimiento de la obligacién prevista en el articulo 19 de la presente Ley, por
parte del arrendador y/o arrendadora dara origen a que se le imponga una multa de conformidad con
lo establecido en las sanciones previstas en la presente Ley.



Seccién Segunda
De la Jurisdiccion Especial Inquilinaria

Organos Jurisdiccionales

Articulo 22° La competencia judicial en el Area Metropolitana de Caracas corresponde a los
Tribunales Superiores en lo Civil y Contencioso Administrativo, en lo relativo a la impugnacion de
los actos administrativos emanados de la Direccién General de Inquilinato; y en el resto.del pais, la
competencia corresponde a los Juzgados de Municipio o los de igual competencia en'la localidad de
gue se trate, en cuyo caso, a tales Juzgados del interior de la Republica.seles atribuye la
competencia especial Contencioso Administrativo en materia inquilinaria.

El conocimiento de los demés procedimientos jurisdiccionales, a que se refiere esta Ley, en materia
de arrendamientos urbanos y suburbanos sera competencia de la jurisdiceion civil ordinaria.

Seccion Tercera
De La Defensa Publica con Competencia en Materia 'Civil'y Administrativa Especial
Inquilinaria y para la Defensa del Derecho a la‘Vivienda

De la Defensoria Publica

Articulo 23°. La Defensa Publica con Competenciaten Materia Civil y Administrativa Especial
Inquinaliaria y para la Defensa del Derecho a la Vivienda,es el 6rgano que dispondra lo conducente
para la designacion de Defensores Publicos o Defensoras+Publicas con competencias en materia de
defensa y proteccién del derecho a la vivienda; tendra especial atencién en el resguardo de los
derechos de aquellas personas que ocupen-inmuebles destinados a vivienda, habitacién o pension
con ocasion de una relacion arrendaticia.o laboral,

Atribuciones De La Defensa Publica ‘con Competencia en Materia Civil y Administrativa

Especial Inquilinaria y para la'Defensa del Derecho a la Vivienda

Articulo 24°. En el marco de‘la presente Ley, De La Defensa Publica con Competencia en Materia

Civil y Administrativa Especial Anquilinaria y para la Defensa del Derecho a la Vivienda, tendra las

siguientes atribuciones:

1. Velar por el efectivo respeto y garantia del derecho humano en el que se constituye la
vivienda;-con especial atencion en el resguardo de los derechos y garantias de aquellas
personas que ocupen inmuebles destinados a vivienda, habitacion o pensidn con ocasion de
una-relacion arrendaticia o laboral.

2. Orientar e instruir a los habitantes del territorio nacional en el ejercicio y defensa de sus
derechos en materia de vivienda y habitat ante las autoridades competentes o entidades de
carécter privado.

3. Divulgar todo lo relativo al derecho humano en el que se constituye la vivienda y
recomendar las politicas para su ensefianza.

4. Organizar y dirigir la Defensoria Publica Para la Proteccion del Derecho a la Vivienda en

los términos que sefale la Constitucion y la Ley.

Presentar proyectos de ley sobre materias relativas a su competencia.

6. Investigar, de oficio o a solicitud de parte, casos de violaciones al derecho humano en el que
se constituye la vivienda, con especial atencion en aquellos que vulneren los derechos y
garantias de aquellas personas que ocupen inmuebles destinados a vivienda, habitacién o
pensién con ocasion de una relacion arrendaticia o laboral.

7. Prestar la debida asistencia juridica en los procedimientos administrativos y judiciales a las
presuntas victimas objeto de violaciones al derecho humano en el que se constituye la
vivienda, habitacion o pension con especial atencién en aquellos donde se menoscaben los
derechos y garantias de aquellas personas que ocupen inmuebles destinados a vivienda con
ocasion de una relacion arrendaticia o laboral.
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8. Promover recursos judiciales o administrativos para la proteccion del derecho humano en el
que se constituye la vivienda, con especial atencion en aquellos casos donde se vean
vulnerados los derechos y garantias de aquellas personas que ocupen inmuebles destinados
a vivienda con ocasion de una relacion arrendaticia o laboral.

9. Practicar inspecciones, donde lo estime necesario, en orden a asegurar el respeto al derecho
humano en el que se constituye la vivienda, cuando se presuma que se vulneran los
derechos y garantias de aquellas personas que ocupen inmuebles destinados a vivienda con
ocasion de una relacion arrendaticia o laboral.

10. Emitir opiniones sobre proyectos de leyes que afecten el ejercicio del derecho humano en el
que se constituye la vivienda.

11. Promover y proponer las medidas que estime necesarias en orden a prevenir violaciones al
derecho humano en el que se constituye la vivienda.

12. Desarrollar un programa permanente de actividades de promocion.sebre el conocimiento y
respeto al derecho humano en el que se constituye la vivienda:

13. Las demas que le atribuyan la Constitucion o la Ley.

TITULO Il
DE LA RELACION ARRENDATICIA

CAPRPITULO I
DEBERES Y DERECHOS

Irrenunciabilidad De Los Derechos

Articulo 25°. Los Derechos-que la presente Ley establece para beneficiar o proteger a los
arrendatarios y/o arrendatarias son irrenunciables; sera nula toda accion, acuerdo o estipulacién que
implique renuncia, disminucion‘0 menoscabo de estos derechos, a tal efecto, todo acto dictado en
ejercicio del poder publico que viole y. menoscabe los derechos garantizados en la presente Ley es
nulo; y los funcionarios publicos.y.funcionarias publicas que lo ordenen o ejecuten incurren en
responsabilidad penal, civil y administrativa, segin los casos, sin que le sirvan de excusa ordenes
superiores

Condiciones.del Inmueble

Articulo 26°. Los arrendadores y/o arrendadoras de inmuebles destinados al arrendamiento estan en
la obligacion de tenerlos en buen estado de mantenimiento y conservacion. A estos efectos, deberan
contratar con personas especializadas el servicio de mantenimiento de ascensores, montacargas,
incineradores, ductos de basura, tanques de agua, equipos hidroneumaticos, y cumplir con lo
establecido en las disposiciones pertinentes en lo relativo a pintura y exigencias sanitarias del
inmuebles. Todo ello sin perjuicio de las estipulaciones que al respecto establezcan las partes. Los
derechos y obligaciones derivadas del incumplimiento de esta disposicion se regiran por las
disposiciones del Codigo Civil y demas Leyes u Ordenanzas aplicables.

Entrega del Inmueble

Articulo 27°. Es un deber de los arrendadores y/o arrendadoras entregar al arrendatario y/o
arrendataria, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de servicios, seguridad y sanidad,
asi como, poner a su disposicion los servicios, cosas 0 usos conexos y los adicionales en la fecha
convenida o en el momento de la celebracion del contrato.



Mantenimiento de los Servicios.

Articulo 28°. Es un deber de los arrendadores y/o arrendadoras mantener en el inmueble los
servicios, las cosas y los usos conexos y adicionales en buen estado para el fin convenido en el
contrato.

Del Cobro de Servicios

Articulo 29°. Los cobros de servicios de piezas en casas de vecindad, habitaciones y/o-pensiones en
casas particulares o de cualquier otra porcion de un inmueble arrendado o subarrendado por partes
para ser habitado, serd responsabilidad del arrendador y subarrendador.’ El arrendador o
subarrendador que por la necesidad del arrendatario y/o arrendataria incumpla-este articulo sera
sancionado de conformidad con la presente Ley.

Subrogacién de los Contratos

Articulo 30°. Si durante la relacion arrendaticia, por cualquier-causa, el inmueble arrendado pasare
a ser propiedad de otra persona natural o juridica, el nuevo propietario se subrogara totalmente de
pleno derecho en la persona de los propietarios y/o arrendadores anteriores, en todos y cada uno de
los derechos y obligaciones derivados de la relacion arrendaticia existente y, por consiguiente, las
partes estaran obligadas a respetar dicha relacion en los.mismos términos pactados, y las acciones
relativas a la terminacion de la misma s6lo.podran tramitarse conforme a las disposiciones
contenidas en la presente Ley.

Del Cobro Indebido de los Canones

Articulo 31°. No se podran cobrar canenes de arrendamientos que no sean aquellos justos,
calculados segun los métodos que esta ley ofrece o producto de una regulacion emitida por la
Direccion Nacional de Inquilinato; los arrendadores y/o arrendadoras que haciendo uso de la
necesidad del arrendatario y/o-arrendataria'no cumplan con el presente articulo seran objeto de
sancion, de conformidad con laspresente Ley, sin perjuicio del derecho que le asiste al arrendatario
y/o arrendataria de iniciar losprocedimientos establecidos en la presente Ley.

Dafios Maliciosos

Articulo 32°. El arrendador y/o arrendadora no estara obligado a efectuar reparaciones que se
originen por dafies maliciosos ‘causados por los arrendatarios.

Estos dafios ‘deberan ser determinados por las autoridades competentes, las cuales identificaran si
fueron-causados maliciosamente por el arrendatario.

Goce.Pacifico del Inmueble

Articulo 33°. EI Arrendador y/o arrendadora tiene la obligacidn de garantizar el uso o goce pacifico
del inmueble al arrendatario y/o arrendataria durante el tiempo del contrato, especialmente cuando
sean inmuebles destinados a vivienda, el incumplimiento del presente articulo por parte del
arrendador y/o arrendadora dara origen a la imposicién de sanciones de conformidad con la presente
Ley, y nuestro cadigo civil.

Cobro del Canon de Arrendamiento

Articulo 34°. El arrendador y/o arrendadora tiene el derecho a recibir el pago oportuno del canon
de arrendamiento que se haya fijado debidamente en el contrato, a tal efecto, el arrendador y/o
arrendadora podra acordar con el arrendatario y/o arrendataria la forma y oportunidad en la que
éstos deben cancelar dicho canon.

Entrega del Inmueble al Arrendador
Articulo 35°. El arrendador y/o arrendadora tiene el derecho a recibir el inmueble en las mismas
condiciones en que lo arrendara, al término de la relacion arrendaticia.



Prohibicion del Subarrendamiento y Cesion

Articulo 36°. Queda prohibido el subarrendamiento del inmueble, realizado sin autorizacién
expresa y escrita del arrendador, asi como la cesion del contrato. Los infractores de esta disposicion,
serén objeto de sancion de conformidad con la presente ley. Sin perjuicio del derecho que asiste al
arrendador y/o arrendadora de solicitar la resolucion del contrato.

Los propietarios de inmuebles que hayan sido subarrendados y/o dados en cesidn sin la-autorizacion
expresa y escrita del arrendador antes de la entrada en vigencia de la presente Ley, estan en la
obligacion de formalizar la relacion arrendaticia con las personas que ocupen-€n ese momento el
inmueble, en este caso el arrendador debera reconocer la antigiiedad a través-de una certificacién
que le acredite.

Derecho a la Suscripcion del Contrato

Articulo 37°. Los arrendatarios y/o arrendatarias tienen el derecho-a.que se le elabore un contrato
escrito, segin acuerdos voluntarios entre las partes el mismo-debera ser publico, a tal efecto las
notarias publicas y los registros con funciones notariales deberan /crear los mecanismos necesarios
para exonerar de todo gravamen estas actuaciones; los: arrendadores y/o arrendadoras que por
necesidad del arrendatario y/o arrendataria hagan caso omiso de lo dispuesto en el presente articulo
seran objeto de sancion conforme lo dispone la presente-Ley.

Del Canon de Arrendamiento
Articulo 38°. El arrendatario y/o arrendataria tiene el<derecho a que se le fije un canon de
arrendamiento de conformidad con lo dispuesto a la presente Ley, a tal efecto, no estara obligado a:
1. Pagar alquileres superiores alos legalmente establecidos en esta ley y/o fijados por la
Direccion Nacional de Inquilinato, ni primas por la cesion, traspaso, arriendo o venta de
punto.
2. Aceptar la condiciondela compra de bienes muebles que se encuentren en el area que se
pretende arrendar;para‘la suscripcion del contrato.

Los arrendadores y/o ‘arrendadoras.que por la necesidad del arrendatario y/o arrendataria hagan caso
omiso de lo dispuesto en el presente articulo serdn objeto de sancién conforme lo dispone la
presente Ley.

CAPITULO II
GARANTIAS

De Las Garantias

Articulo 39°. El arrendador y/o arrendadora podra exigir al arrendatario y/o arrendataria garantias
reales o personales en respaldo de las obligaciones asumidas por éste. En ningun caso, podran
coexistir ambos tipos de garantias.

Del Deposito

Articulo 40°. Cuando se constituya depédsito en dinero para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento, éste no podra exceder del equivalente a la
suma de dos (2) mensualidades, cantidad ésta que no podra ser imputable al pago de los canones de
arrendamiento.



Colocacion Del Deposito en una Institucion Financiera

Articulo 41°. En el caso de que se constituya depdsito en dinero para garantizar las obligaciones
derivadas del contrato de arrendamiento, el arrendador y/o arrendadora, sea persona natural o
juridica, debera colocar dicha suma en una Cuenta que mensualmente genere intereses en un ente
regido por la Ley General de Bancos y otras Instituciones Financieras. Los intereses y otros
beneficios que se produzcan corresponderan al arrendatario y/o arrendataria, y seran acumulados a
la cantidad dada en garantia, desde el mismo momento en que se recibe el deposito.

Depositos no Colocados en una Institucion Financiera

Articulo 42°. Si por cualquier circunstancia, el arrendador y/o arrendadora“incumpliere la
obligacién establecida en el articulo precedente, quedard obligado a satisfacer-al.arrendatario y/o
arrendataria intereses calculados a la tasa mensual pasiva promedio de los’seis principales entes
financieros durante la vigencia de la relacion arrendaticia, conforme, a“la informacion que
suministre el Banco Central de Venezuela

Restitucion Del Deposito

Articulo 43°. El arrendador y/o arrendadora debera reintegrar al arrendatario, al término de la
relacion arrendaticia, la suma recibida como garantia.de.las obligaciones del arrendatario y/o
arrendataria, mas los intereses que se hubiesen causado.hasta ese momento, siempre que estuviere
solvente respecto al cumplimiento de las obligaciones arrendaticias a su cargo.

No Restitucion Del Deposito

Articulo 44°. Cuando el arrendador y/o arrendadora Se negare sin justa causa a reintegrar el
depésito, y sus intereses, vencido el término a que se refiere el articulo anterior, el arrendatario y/o
arrendataria puede ocurrir al Tribunal competente por la cuantia para hacer valer sus derechos y
pretensiones y la causa se tramitara conforme al procedimiento previsto en esta Ley.

CAPITULO Il
DE'LOS CONTRATOS

Del Contrato

Articulo 45°. El contrato_de arrendamiento es aquel mediante el cual el arrendador y/o arrendadora
se obliga a transferir temporalmente el uso y goce de un inmueble a un arrendatario y/o arrendataria
quien a su vez/se obliga a pagar por ese uso y goce un canon mensual, el cual debera cumplir con
las formalidades establecidas en la presente Ley.

Duracion De Los Contratos
Articulo 46°. La duracion de los contratos de arrendamientos regulados por la presente Ley, sera la
libremente acordada por las partes.

De los Ejemplares del Contrato

Articulo 47°. Las partes al suscribir el contrato de arrendamiento deben extender cuatro (03)
ejemplares en original de un mismo tenor, de los cuales uno (01) sera para el arrendador y/o
arrendadora, uno (01) para el arrendatario y/o arrendataria, uno (01) para la Direccion Nacional de
Inquilinato.

Anexo de la Fijacion del Canon

Articulo 48°. A los contratos de arrendamiento se les debe anexar como parte integra del mismo el
documento mediante el cual la Direccién Nacional de Inquilinato, fija el correspondiente canon de
arrendamiento; se consideraré nulo el contrato cuando no se cumpla con lo indicado en el presente
articulo y los arrendadores y/o arrendadoras que por la necesidad del arrendatario y/o arrendataria



hagan caso omiso de lo dispuesto en el presente articulo seran objeto de sancién conforme lo
dispone la presente Ley.

Prohibicion del Pago en Moneda Extranjera

Articulo 49°. Se prohibe la celebracion de los contratos de arrendamiento en moneda extranjera, los
mismos deberan celebrarse en moneda de curso legal nacional. Los arrendadores y/o arrendadoras
que por la necesidad del arrendatario o arrendataria hagan caso omiso de lo dispuesto en el presente
articulo serén objeto de sancion conforme lo dispone la presente Ley.

Aquellos contratos que se hayan celebrado en moneda extranjera antes dela entrada en vigencia de
la presente Ley, deberdn adecuarse a las formalidades establecidas de-la presente Ley, en un lapso
no mayor de tres (03) meses.

Sometimiento De La Jurisdiccion Judicial
Articulo 50°. Los Contratos de arrendamiento deben quedar sometidos a la jurisdiccion judicial
donde se encuentre el inmueble, los arrendadores y/o-arrendadoras “que por la necesidad del
arrendatario o arrendataria hagan caso omiso de lo dispuesto en el presente articulo seran objeto de
sancion conforme lo dispone la presente Ley.

Consentimiento del Conyuge o Concubino Para el Desistimiento

Articulo 51°. Cuando el arrendatario y/o arrendataria manifestase su voluntad de no renovar el
contrato o desistir de él sin el consentimiento del conyuge o concubino que conviviera con dicho
arrendatario y/o arrendataria, podra el arrendamiento continuar en beneficio de dicho cdnyuge o
concubino, a tal efecto, debera el-conyuge o concubino en un plazo de treinta dias (30) manifestar
por escrito a través de documento autentico al arrendador y/o arrendadora su voluntad de subrogarse
al contrato, teniendo el arrendador y/o arrendadora la obligacion de aceptar la subrogacion del
cényuge, concubino o concubina.

Desistimiento sin"Consentimiento’del Cényuge, Concubino o Concubina

Articulo 52°. Cuando el arrendatario y/o arrendataria abandonara el inmueble sin manifestacion
expresa de desistimiento o de no renovacion, el arrendamiento podra continuar en beneficio del
conyuge 0 concubino que conviviera con aquél, siempre que en el plazo de un mes de dicho
abandono, el arrendador y/o arrendadora reciba notificacién escrita a través de documento autentico
del cdnyuge o concubino manifestando su voluntad de ser arrendatario y/o arrendataria, teniendo el
arrendador y/o arrendadora la obligacion de aceptar la subrogacién del conyuge o concubino.

Subrogacion De Los Contratos por Divorcio

Articulo 53°. En los casos de nulidad del matrimonio, separacién judicial o divorcio del
arrendatario, el cényuge no arrendatario podra continuar en el uso de la vivienda arrendada; la
voluntad del conyuge de continuar en el uso de la vivienda deberd ser comunicada por escrito a
través de documento autentico al arrendador y/o arrendadora en el plazo de dos meses desde que fue
notificada la resolucidn judicial correspondiente, teniendo el arrendador y/o arrendadora la
obligacidn de aceptar la subrogacion del conyuge, concubino o concubina.

Subrogaciéon Por Muerte del arrendatario y/o arrendataria
Articulo 54°. En caso de muerte del arrendatario y/o arrendataria, podran subrogarse en el contrato:
1. El cényuge del arrendatario y/o arrendataria que al tiempo del fallecimiento conviviera con
éoella.
2. La persona que hubiera venido conviviendo con el arrendatario y/o arrendataria de forma
permanente en analoga relacion de afectividad a la de conyuge, durante, al menos, los dos



afios anteriores al tiempo del fallecimiento, salvo que hubieran tenido descendencia en
comun, en cuyo caso bastara la simple convivencia.
3. Los descendientes del arrendatario y/o arrendataria que en el momento de su fallecimiento
estuvieran sujetos a su patria potestad o tutela, o hubiesen convivido habitualmente con él.
4. Los ascendientes del arrendatario y/o arrendataria que hubieran convivido habitualmente
con él o ella.
5. Los hermanos del arrendatario y/o arrendataria en quienes concurra la circunstancia
prevista en el numeral anterior
6. Las personas distintas de las mencionadas en los numerales anteriores-que sufran una
minusvalia igual o superior al sesenta y cinco por ciento, siempre que tengan una relacién
de parentesco hasta el segundo grado de consanguinidad con el arrendatario y/o arrendataria
y hayan convivido con este durante los dos afios anteriores al fallecimiento.
Las personas indicadas deberan notificar por escrito a través de documento autentico en el plazo de
un mes al fallecimiento del arrendatario y/o arrendataria su intencién 'de subrogarse al contrato,
teniendo el arrendador y/o arrendadora la obligacion de aceptarla. _subrogacion del conyuge o
concubino.

Si al tiempo del fallecimiento del arrendatario y/o arrendataria no existiera ninguna de las personas
indicadas en los numerales del presente articulo, el arrendamiento.quedara extinguido.

Prorrogabilidad de los Contratos

Articulo 55°. Los contratos de arrendamientos-celebrados por un tiempo determinado, concluira por
la expiracion por el término convenido y no perdera su condicion especifica cuando fuese objeto de
una prérroga. A partir de la segunda prorroga, el contrato se considerara a tiempo indeterminado.

De los contratos distintos al arrendamiento

Articulo 56°. Todos los contratos. que son distintos a los establecidos en la presente Ley, en lo que
se demuestre que existe una relacién"arrendaticia es nulo, a tal efecto, se deberan ajustar a las
formalidades contenidas-en el presente capitulo. Sin menoscabo, de perjudicar la antigliedad en la
relacion arrendaticia. Aquellos propietarios y/o propietarias que por la necesidad del arrendatario
y/o arrendataria_omitan lo establecido en el presente articulo incurrirdn en una sancién conforme lo
establece la presente Ley.

CAPITULO IV
DE LOS CANONES Y SU FIJACION

De‘la=Competencia
Articulo 57°. Es competencia de la Direccion Nacional de Inqguilinato, la fijacion del canon de
arrendamiento de los inmuebles regulados por la presente Ley.

De la Oportunidad para la Cancelacion del Canon

Articulo 58°. El pago del canon de arrendamiento serd mensual y habré de efectuarse dentro de los
primeros cinco (05) dias al vencimiento de cada mes. En ningln caso podra el arrendador y/o
arrendadora exigir el pago anticipado de canones de arrendamientos.

Del Procedimiento para la Cancelacién del Canon
Articulo 59°. El pago se efectuara en el lugar y por el procedimiento que acuerden las partes o, en
su defecto, en metélico y en la vivienda arrendada.



Del Recibo de Pago

Articulo 60°. El arrendador y/o arrendadora queda obligado a entregar al arrendatario y/o
arrendataria un recibo de pago, salvo que se hubiera pactado que éste se realice mediante
procedimiento que acredite el efectivo cumplimiento de la obligacion de pago por el arrendatario
ylo arrendataria. El recibo o documento acreditativo que lo sustituya debera contener
separadamente las cantidades abonadas por los distintos conceptos de los que se componga la
totalidad del pago, y especificamente, el canon en vigor.

De la Fijacion del Canon

Articulo 61. La fijacion de los canones de arrendamiento de los inmuebles indicados en el articulo
1° de la presente Ley, estard basada en los siguientes porcentajes de rentabilidad anual sobre el
valor del inmueble, representado en unidades tributarias:

1. Con un valor hasta de 4200 Unidades Tributarias 1 % anual.

2. Con un valor de entre 4201 y 8400 unidades Tributarias2 % anual.
3. Con un valor de entre 8401 y 12500 Unidades Tributarias 3 % anual.
4. Con un valor superior a 12501 unidades tributarias 4 % anual.

El Ejecutivo Nacional podra modificar los porcentajes‘de rentabilidad establecidos en este articulo,
cuando asi lo determinen razones de interés publico o social.

Determinacion del Valor

Articulo 62°. Para la determinacion del valor del inmueble a los fines del articulo anterior, la
Direccion Nacional de Inquilinato deberd utilizar la siguiente formula VAI=(VR x (1-PVI)) + VT,
en donde:

1. VAI =es el valor actual del\inmueble

2. VR=es valor de reposicion del-costo del inmueble

2. VCA=es el valor actual de construir el inmueble

3. PVI= es el porcentaje de vida transcurrida con relacién a la vida Gtil que determina la
depreciacion del inmueble.

4. VVT=es el valor del Terreno

Del Valor “Actual del Inmueble (VAI)
Articulo 63°. Es el Valor del inmueble que permitiré la aplicacion del porcentaje de rentabilidad
Que-corresponda segun el articulo 63 de la presente Ley.

Del Valor de Reposicion (VR)
Articulo 65°. Es el valor resultante de la aplicacién de la siguiente formula VR=VCA x MCI
Donde:

1. VCA=es el valor actual que costaria hacer la Construccion a la fecha actual.

2. MCI =es el valor total de los metros cuadrados de construccion del inmueble.

Del Valor del VCA

Articulo 64° A los efectos del articulo anterior el valor del VCA, sera aquel que fije anualmente el
Ministerio con competencia en materia de Vivienda y Habitat, debera ser expresado en Bolivares
por metro cuadrado. Basado en la experiencia de construccién de viviendas con 6ptica social.



Del Porcentaje de Vida Transcurrida (PVI)

Articulo 65°. Es el porcentaje de tiempo transcurrido con relacion a la vida util del bien, de acuerdo
a su uso, calidad, condiciones de mantenimiento y estado de conservacion, segun lo establecido en
la siguiente tabla:

Donde:

1. Primera columna determina el porcentaje de vida transcurrida con relacion a la vida atil del bien.
2. Las columnas enumeradas desde el 1 al 5, determinan el factor de depreciacion del inmueble
directamente relacionado con su estado de conservacion fisica.

1.0 EXCELENTE 3.0 REGULAR 5.0 IRRECUPERABLE
1.5 MUY BUENA 3.5 MALO

2.0 BUENA 4.0 MUY MALO

2.5 NORMAL 4.5 DEMOLICION

El valor obtenido en la tabla debe dividirse por cien para obtener el coeficiente K.(factor de
depreciacion)

Antigliedad del
Inmueble 101 | 15 | 20 | 25 | 30 35 | 40 | 45 5.0
(afios de construccidn)
0 0 0.032 | 2.52 }#8.09 | 18.1{*33.2 | 52.6 | 75.2 100
1 0.505 | 0.537 | 3.01_| 8.55 |18.51|33.54|52.84|75.32 100
2 1.02 | 1.052 {-3.51 | 9.03 |18.94 | 33.89 | 53.09 | 75.45 100
3 1.545 | 1.577 |<4.03 | 9.51 |19.37 | 34.23 | 53.34 | 75.58 100
4 2.08 | 2.111 | 4.55 10 19.8 | 34.59 | 53.59 | 75.71 100
5 2.625-{.2.656 | 5,08 | 10.5 |20.25|34.95|53.84 | 75.85 100
6 3.18(.3.211 | 562 | 11.01| 20.7 | 35.32 | 54.11 | 75.99 100
7 3.745 | 3.776 | .6.17 | 11.53 | 21.17 | 35.7 | 54.38 | 76.13 100
8 432 | 4351 | 6.73 | 12.06 | 21.64 | 36.09 | 54.65 | 76.27 100
9 490514935 | 7.3 12.6 |22.12 | 36.48 | 54.93 | 76.41 100
10 5.5 553 | 7.88 | 13.15| 22.6 | 36.87 | 55.21 | 76.56 100
11 6.105 | 6.135 | 8.47 | 13.7 | 23.1 | 37.27 | 55.49|76.71 100
12 6.72 6.75 | 9.07 | 14.27 | 23.61 | 37.68 | 55.78 | 76.86 100
13 7.345 | 7.375 | 9.68 | 14.84 | 24.12 | 38.1 | 56.08 | 77.02 100
14 7.98 | 8.009 | 10.3 |15.42 |24.63 |38.52 |56.38 | 77.18 100
15 8.625 | 8.654 | 10.93 | 16.02 | 25.16 | 38.95 | 56.69 | 77.34 100
16 9.28 | 9.309 | 11.57|16.62 | 25.7 |39.39| 57 77.5 100
17 9.945 | 9.974 | 12.22 | 17.23 | 26.25|39.84 | 57.31 | 77.66 100
18 10.62 |10.649|12.87 | 17.85| 26.8 | 40.29 | 57.63 | 77.83 100
19 11305 |11.333|13.54 | 18.48 | 27.36 | 40.75 | 5796 | 78 100
20 12 12.028 | 14.22 | 19.12 | 27.93 | 41.22 | 58.29 | 78.17 100
21 12705 |12.733| 14.51 | 19.77 | 28.51 | 41.69 | 58.62 | 78.35 100
22 13.42 |13.448 | 15.6 |20.42 | 29.09 | 42.16 | 58.96 | 78.53 100
23 14.145|14.173 | 16.31 | 21.09 | 29.68 | 42.65 | 59.3 | 78.71 100
24 14.83 |14.907 | 17.03 | 21.77 | 30.28 | 43.14 | 59.65 | 78.89 100
25 15.625|15.652| 17.75 | 22.45 | 30.89 | 43.64 | 60 |79.07 100
26 16.38 |16.407 | 18.49 | 23.14 | 31.51 | 44.14 |1 60.36 | 79.26 100




Antigliedad del

Inmueble 1.01 1.5 2.0 2.5 3.0 35 4.0 4.5 5.0
(afios de construccidn)
27 17.145(17.171| 19.23 | 23.85 | 32.14 | 44.65 | 60.72 | 79.45 100
28 17.92 |17.956 | 19.99 | 24.56 | 32.78 | 45.17 | 61.09 | 79.64 100
29 18.705(18.731| 20.75 | 25.28 | 33.42 | 45.69 | 61.46 | 79.84 100
30 19.5 |19.526|21.53 | 26.01 | 34.07 | 46.22 | 61.84 | 80.04 100
31 20.305| 20.33 | 22.31 | 26.75 | 34.73 | 46.76 | 62.22.{.80.24 100
32 21.12 (21.155|23.11| 27.5 | 35.4 | 47.31|62.61 |80.44 100
33 21.945| 21.97 | 23.9 | 28.26 | 36.07 | 47.86|\. 63" | 80.64 100
34 22.78 (22.805|24.73 | 29.03 | 36.76 | 48.42 163.4 | 80.85 100
35 23.625(23.649| 25.55 | 29.8 | 37.45.4-4898 | 63.8 | 81.06 100
36 24.48 |24.504 | 26.38 | 30.59 | 38:154 49.55 | 64.2 | 81.27 100
37 25.345|25.349 | 27.23 | 31.38 /38.86 | 50.13 | 64.61 | 81.48 100
38 26.22 |26.244|28.08 | 32.19 [139.57 |50.71 | 65.03 | 81.7 100
39 27.105|27.128 | 28.94 |33 | 40.3[~51.3 | 65.45 | 81.92 100
40 28 |28.023|29.81 [33.82 | 41.03 | 51.9 | 65.87 | 82.14 100
41 28.905|28.928 |.30.7 | 34.66 | 41.77 | 52.51 | 66.3 | 82.37 100
42 29.82 (29.842\31.59| 35.5 |42.52 | 53.12 | 66.73 | 82.6 100
43 30.745 (30.767 | 32.49, | 36.35 | 43.28 | 53.74 | 67.17 | 82.83 100
44 31.68.131.702 | 33.4 |37.21|44.05|54.36 | 67.61 | 83.06 100
45 32.625132.646 | 34.32 | 38.08 | 44.82 | 54.99 | 68.06 | 83.29 100
46 33.587/33.601| 35.25 | 38.95 | 45.6 | 55.63 | 68.51 | 83.53 100
47 34.545 | 34.566 | 36.19 | 39.84 | 46.39 | 56.28 | 68.97 | 83.77 100
48 35.5235.541|37.14 | 40.74 | 47.19 | 56.93 | 69.43 | 84.01 100
49 36.505.{36.525| 38.1 |41.64| 48 |57.59| 69.9 |84.25 100
50 37.5 | 37.52 | 39.07 | 42.56 | 48.81 | 58.25 | 70.37 | 84.5 100
51 38.505 [38.525| 40.05 | 43.48 | 49.63 | 58.92 | 70.85 | 84.75 100
52 39.52 [39.539(41.04 |44.41|50.46 | 59.6 |71.33| 85 100
53 40.545|40.564 | 42.04 | 45.35 | 51.3 | 60.28 | 71.82 | 85.25 100
54 41.58 |141.599|43.05| 46.3 | 52.15|60.97|72.31| 85.51 100
55 42.625|42.643 | 44.07 | 47.26 | 53.01 | 61.67 | 72.8 | 85.77 100
56 43.68 |43.698 | 45.1 | 48.24 | 53.87 | 62.38 | 73.3 | 86.03 100
57 44.745144.763 | 46.14 | 49.22 | 54.74 | 63.09 | 73.81 | 86.29 100
58 45.82 |45.837|47.19 | 50.2 | 55.62 | 63.81 | 74.32 | 86.56 100
59 46.905 |46.922 | 48.25 | 51.2 | 55.61 | 64.53 | 74.83 | 86.83 100
60 48 |48.017)|49.32| 52.2 | 57.41|65.26|75.35| 87.1 100
61 49.105|49.121|50.39 | 53.22 | 58.32| 66 |75.87|87.38 100
62 50.22 [50.236 | 51.47 | 54.25 | 59.23 | 66.75 | 76.4 | 87.66 100




Antigliedad del

Inmueble 1.01 1.5 2.0 2.5 3.0 35 4.0 4.5 5.0
(afios de construccidn)
63 51.345|51.361| 52.57 | 55.28 | 60.15 | 67.5 | 76.94 | 87.94 100
64 52.48 |52.495| 53.68 | 56.32 | 61.08 | 68.26 | 77.48 | 88.22 100
65 53.625| 53.64 | 54.8 | 57.38 | 62.02 | 69.02 | 78.02 | 88.5 100
66 54.78 | 54.794 | 55.93 | 58.44 | 62.96 | 69.79 | 78.57 | 88.79 100
67 55.945 (55.959 | 57.06 | 59.51 | 63.92 | 70.57 | 79.12.{.89.08 100
68 57.12 |57.134| 58.2 | 60.59 | 64.88 | 71.36 | 79.68 |'89.37 100
69 58.305 | 58.318 | 59.36 | 61.68 | 65.85 | 72.15:80.24 | 89.66 100
70 59.5 |59.513|60.52 | 62.78 | 66.83 | 72.95(-80.8 | 89.96 100
71 60.705 | 60.718 | 61.7 | 63.88 | 67.824-73:75 | 81.37 | 90.26 100
72 61.92 |{61.932|62.88| 65 |68.81 74.56|81.93 |90.56 100
73 63.145|63.157 | 64.08 | 66.13 /69.81 | 75.38 | 82.53 | 90.86 100
74 64.38 |64.391| 65.28 | 67.26 |.70.83 |76.21 | 83.12 | 91.17 100
75 65.625 | 65.636 | 66.49 |~68:4 | 71.85[77.04 | 83.71 | 91.47 100
76 66.88 |66.891 | 67.71 |'69.56 | 72.87 | 77.88 | 84.3 | 91.78 100
77 68.145 | 68.155 | 68.95 | 70.72 [73.91 | 78.72 | 84.9 | 92.1 100
78 69.42 | 69.4370.19 | 71.89|74.95|79.57 | 85.5 |92.42 100
79 70.705 | 70.714 | 71.44 | 73.07 | 76.01 | 80.43 | 86.11 | 92.74 100
80 72 72.009 | 72.71 | 74.27 | 77.07 | 81.3 | 86.73 | 93.06 100
81 73.305173.314 | 73.98 | 75.47 | 78.14 | 82.17 | 87.35 | 93.38 100
82 74.62774.628| 75.26 | 76.67 | 79.21 | 83.05 | 87.97 | 93.7 100
83 75.945 175953 | 76.56 | 77.89 | 80.3 | 83.93 | 88.6 |94.03 100
84 77.28 \77.287 | 77.85 | 79.12 | 81.39 | 84.82 | 89.23 | 94.36 100
85 78.625178.632 | 79.16 | 80.35 | 82.49 | 85.72 | 89.87 | 94.7 100
86 79.98 |79.986|80.48 | 81.6 | 83.6 | 86.63|90.51 | 95.05 100
87 81.345|81.351|81.82 | 82.85 | 84.72 | 87.54 | 91.16 | 95.35 100
88 82.72 [82.725|83.16 | 84.12 | 85.85 | 88.46 | 91.81 | 95.72 100
89 84.105| 84.11 | 84.51 | 85.39 | 86.98 | 89.38 | 92.47 | 96.06 100
90 85.5 [85.505|85.87 | 86.67 | 88.12 | 90.31 | 93.13 | 96.4 100
91 86.905 | 86.909 | 87.23 | 87.96 | 89.27 | 91.25 | 93.79 | 96.75 100
92 88.32 | 88.324 | 88.61 | 89.26 | 90.43 | 92.2 | 94.46 | 97.1 100
93 89.745|89.748| 90 |[90.57|91.59|93.15|95.14 | 97.45 100
94 91.18 |91.183| 91.4 |91.89|92.77 | 94.11 | 95.82 | 97.81 100
95 92.625(92.627|92.81 | 93.22 | 93.96 | 95.07 | 96.5 | 98.17 100
96 94.08 |94.082 | 94.56 | 94.56 | 95.15 | 96.04 | 97.19 | 98.53 100
97 95.545|95.546 | 95.66 | 95.91 | 96.45 | 97.02 | 97.89 | 98.89 100
98 97.02 |97.021| 97.1 | 97.26 | 97.56 | 98.01 | 98.59 | 99.26 100
>=99 98.505 | 98.505| 98.54 | 98.63 [ 98.78 | 99 |99.29 | 99.63 100




Titularidad de la Tierra
Articulo 66°. A los efectos de la fijacion del valor del inmueble a que se refiere el presente
Capitulo, en cuanto al valor de la tierra se procedera de la siguiente forma:

1. Los inmuebles que se edificaron en tierras pertenecientes a la Republica, los Estados o
los Municipios, el valor que resulte de la tierra no serd imputable al valor total del
inmueble.

2. Los inmuebles edificados en tierras pertenecientes al propietario del inmueble, el valor
que resulte de la tierra serd imputado al valor total del inmueble, a tal efecto,.el propietario
debera consignar la documentacion que acredite la titularidad de la misma.

En atencién al numeral 2 del presente articulo el valor de la tierra serd’aquel que establezca el
Ministerio con competencia en materia de tierra.

Formula Para la Fijacidn del Canon

Articulo 67°. Obtenido el valor del inmueble de conformidad-a lo.establecido en los articulos
Precedentes se debe aplicar la siguiente formula CA=VI1/12 X %RA, en donde:

1. CA=es el valor del Canon de Arrendamiento.

2. Vl=es el Valor del Inmueble que resulta de la aplicacion de la formula contenida en el
Avrticulo 66 de la presente Ley.

3. %RA= el porcentaje de rentabilidad anual que corresponde segun el valor del inmueble de
Acuerdo a lo establecido en el articulo 62 de la presente Ley.

Canon Maximo de los Muebles y Otros Accesorios

Articulo 68°. El alquiler méaximo.de los' muebles y otros accesorios que se arrienden junto con el
inmueble sujeto a regulacidn, sera fijado por-las partes contratantes sin que en ningun caso pueda
ser mayor del dos por ciento’(2%) mensual ‘calculado sobre el valor por unidad de los mismos. El
alquiler de los muebles, en ningln caso, podra exceder del veinte por ciento (20%) del monto del
canon fijado al inmueble,

Seccién Primera
Procedimiento para La Fijacion y Revision del Canon

Procedimiento Para la Fijacion del Canon

Articulo 69°. La fijacion del canon se hard a instancia de parte, mediante solicitud escrita, o de
oficio, en el segundo caso, la Direccion Nacional de Inquilinato ordenard la apertura del
procedimiento y notificara a las partes cuyos derechos subjetivos o intereses legitimos, personales y
directos pudieren resultar afectados.

De la Solicitud a Parte Interesada

Articulo 70°. Presentada la solicitud escrita para la fijacion del canon de arrendamiento, la
Direccion Nacional de Inquilinato la admitira dentro de los tres (3) dias habiles siguientes si cumple
con todos los requisitos establecidos en el articulo 73 de la presente Ley; si la solicitud presentare
defectos u omisiones se notificara al interesado para que las mismas sean subsanadas o corregidas
dentro de los quince (15) dias calendarios siguientes contados a partir de su notificacién. Si los
defectos u omisiones fueren subsanadas, se le dara curso a la solicitud. La decision que niegue la
admision de la solicitud, debera ser motivada y contra ella se podrad interponer el recurso
contencioso administrativo correspondiente, dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a
la notificacién del acto administrativo denegatorio.



Del Contenido de la Solicitud
Articulo 71°. El escrito de la solicitud debera indicar:

1. El organismo al cual esta dirigido.

2. Laidentificacion del interesado, y en su caso, de la persona que actle con su representante
con expresion de los nombres y apellidos, domicilio, nacionalidad, estado civil, profesion y
namero de la cédula de identidad o pasaporte.

La direccion del lugar donde se haran las notificaciones pertinentes.

4. Los hechos, razones y pedimentos correspondientes, expresando con toda-claridad la
materia objeto de la solicitud.

5. Referencia a los anexos gque lo acompafian, si tal es el caso.

Cualesquiera otras circunstancias gque exijan las normas legales o reglamentarias.

7. Lafirma de los interesados.

w
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De la Notificacion

Articulo 72°. Admitida la solicitud, se notificara a los interesados; que se le daré inicio a la fijacion
del canon correspondiente, a tal efecto, la Direccion Nacional de Inquilinato en un lapso de veinte
(20) dias calendarios a la notificacion, debera determinar.el“valor del canon cumpliendo con lo
indicado en los articulos de la presente Ley, este lapso podra extenderse hasta por veinte (20) dias
calendarios mas, cuando razones de importancia asi*lo ‘impongan;dichos lapsos se entenderan
concluidos en la fecha en que se determine el justo valor del canon.

Cuando se solicite la fijacion del canon de arrendamiento.de una porcion de un inmueble cuyo valor
hubiere sido determinado por la Direccién Nacional de Inquilinato, en fecha no anterior de tres (3)
afios a la solicitud, no se procedera a una nueva determinacion del valor, sino que se aplicara sobre
la parte proporcional que corresponda‘a la porcion cuya regulacion se solicite.

Revision de los Canones de Arrendamiento

Articulo 73°. Los canones<de’arrendamiento de los inmuebles sujetos a regulacion por la Ley,
seran revisados por la Direccién Nacional de Inquilinato a instancia de uno cualquiera de los
interesados, en los casos.siguientes:

1. Cuando hubieren transcurrido tres (3) afios después de cada fijacion del canon de
arrendamiento maximo, mensual, efectuada y notificada a los interesados por el érgano
administrativo o jurisdiccional competente.

2. Cuandose cambig, total o parcialmente, el uso o destino para el cual fue arrendado el
inmueble.

3.~Cuando el arrendador y/o arrendadora haya ejecutado en el inmueble, dentro del plazo
indicado en el numeral 1 del presente articulo, mejoras cuyo costo excedan del veinte por
ciento (20%) del valor del inmueble.

Enel caso contemplado en el numeral 1 de este articulo, los interesados podran pedir la revision
hasta con sesenta (60) dias de anticipacién al vencimiento del término fijado en dicho numeral.

La Direccién Nacional de Inquilinato, a los fines de mantener el equilibrio econémico de las
relaciones arrendaticias, cuando ningun interesado solicitare la regulacion, podra de oficio iniciar el
procedimiento correspondiente, instruir y decidir los casos que a su juicio considere necesario, a
costa del propietario y sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones a que hubiere lugar.

CAPITULO V
DE LA OBLIGATORIEDAD DEL ARRENDAMIENTO A LAS EMPRESAS
CONSTRUCTORAS

Estimulacion al Arrendamiento al Sector Privado de la Construccion

Articulo 74°. Con el objeto de estimular la participacion de la iniciativa privada en la construccion
de viviendas, las empresas constructoras de desarrollos habitacionales de méas de cinco (05)
inmuebles deberan destinar un minimo del 25% de esas viviendas para el arrendamiento.



Las viviendas indicadas en este articulo, deberan cumplir con las mismas caracteristicas y
especificaciones técnicas.

Del Compromiso del Sector Privado de la Construccion

Articulo 75°. Las empresas constructoras deberan, previo inicio del proyecto de la construccion de
viviendas, notificar e informar a la Direccién Nacional de Inquilinato igual que al Ministerio con
competencia en materia de Vivienda y Habitat y a la Alcaldia correspondiente, la cantidad de
viviendas a construir y determinar el tiempo estipulado para la construccion de éstas.

Queda expresamente establecido que sin la carta aval de la Direccion Nacional de Inquilinato no
podra dar inicio a la obra.

De la Asignacion del inmueble a arrendar
Articulo 76°. Es potestad de la Direccion Nacional de Inquilinato. designar los inmuebles a
arrendar en aquellos desarrollos habitacionales indicados en el articulo-76 de la presente Ley.

Del Censo de Inquilinos

Articulo 77°. Todas aquellas personas que con necesidad de‘viviendas y que estén en capacidad de
cancelar un canon de arrendamiento mensual, deben .inscribirse en la Direccién Nacional de
Inquilinato, debido a que ésta serd la Unica instancia.que podrd asignar en arrendamiento los
inmuebles establecidos en el articulo 76.

De la Ubicacién a Viviendas de Inquilinos con Medidas de Desalojos

Articulo 78°. Todos aquellos inquilinesque tengan sentencia firme de desalojos deberan ser
ubicados en las viviendas destinadaspara el arrendamiento descritas en el articulo 76, y tendran un
derecho de preferencia sobre cualquier-otro caso:

De los costos de construccion

Articulo 79°. Los constructores deberan proveer la informacion de los costos de construccion a
efectos de fijar el costo del canon-de.arrendamiento de las unidades habitacionales a ser arrendadas.
A los tales efectos, el precio del arrendamiento sera el que resulte del costo neto de la construccién.

De la venta‘por-antigiiedad en el arrendamiento

Articulo 80°. LLos inmuebles dados en arrendamientos seguln refiere el articulo 76, el propietario
tiene la.obligatoriedad de ofrecerlos en ventas al arrendatario y/o arrendataria que esté ocupando el
inmueble al décimo afio de construcciéon y el precio de la venta serd aquel que se determine
conforme a lo establecido en la presente Ley.

Estimulo de la construccion de viviendas en el Sector Privado

Articulo 81°., En aras de apoyar al sector privado de la construccion, se exoneran del pago de
impuesto sobre la renta aquellos que desarrollen conjuntos habitacionales, destinados a ventas y
arrendamientos de viviendas.

CAPITULO VI
DE LA PRORROGA ARRENDATICIA

De la Prérroga Arrendaticia

Articulo 82°. La prorroga arrendaticia serd el tiempo que demore la Direccion Nacional de
Inquilinato en otorgar al arrendatario y/o arrendataria una nueva unidad habitacional, de aquellas
que construya el Estado para tal fin, o de aquellas que los privados por obligatoriedad de esta Ley,
tengan a bien entregar en arrendamiento.



TITULO 1
DEL PROCEDIMIENTO EN SEDE ADMINISTRATIVA

Procedimiento previo a las demandas

Articulo 83°. Previo a las demandas por desalojo, cumplimiento o resolucion de un-contrato de
arrendamiento, reintegro de sobre alquileres, reintegro de depésito en garantia,. ejecucion de
garantias, preferencia ofertiva, retracto legal arrendaticio y demas acciones derivadas de relaciones
arrendaticias sobre inmuebles urbanos o suburbanos destinados a viviendas;-asi como a todo
proceso en el cual pudiera resultar una decision judicial cuya practica material comporte la pérdida
de la posesion o tenencia de un inmueble destinado a vivienda, habitacidn.opension, el arrendador
yl/o arrendadora del inmueble que pretendiere la demanda deberd tramitar, por ante la Direccién
Nacional de Inquilinato, el procedimiento descrito en los articulos subsiguientes.

Inicio

Articulo 84°. EIl interesado deberd consignar solicitud escrita, debidamente motivada vy
documentada, por ante la Direccion Nacional de Inquilinato,en la cual expondré los motivos que le
asisten para solicitar la restitucion de la situacion juridica.afectada.

Audiencia conciliatoria

Articulo 85°. El funcionario competente, procedera a citar a la otra parte, para que comparezca
acompafiada de abogado de su confianza, a exponer sus alegatos y defensas en audiencia
conciliatoria que se llevara a cabo en"un, plazo que no podra ser menor a diez (10) dias habiles ni
mayor de quince (15) dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de su citacién. Si dicha
parte manifestare no tener abogado, o no.compareciere dentro del plazo antes indicado, el
funcionario actuante debera €xtender la correspondiente citacion a la De La Defensa Publica con
Competencia en Materia Civil y’Administrativa Especial Inquilinaria y para la Defensa del Derecho
a la Vivienda y suspenderd el curso, del procedimiento hasta la comparecencia del Defensor
designado, oportunidad en laccual fijara la fecha de la audiencia conciliatoria, notificando
debidamente a todos.los interesados.

Si la parte interesada, o_el sujeto objeto de proteccion y demas notificados, de ser el caso, no
comparecieren a“la audiencia conciliatoria, se declarara desierto el acto, debiéndose fijar una nueva
oportunidad dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a éste.

Si, una, vez fijada la nueva oportunidad para la celebracion de la audiencia, se verificare la
incomparecencia de alguna de las partes, el operador de justicia, haciendo uso de sus potestades
conciliatorias, asi como de la justicia alternativa, podra dictar las providencias a que hubiere lugar a
solicitud de parte, e incluso de oficio, con el fin de resguardar la estabilidad de los derechos e
intereses en juego en una correcta solucion del conflicto. Todas las actuaciones serdn recogidas en
un acta, que al efecto formaran parte integrante del expediente.

La inasistencia de la solicitante o el solicitante a la Ultima audiencia fijada, o a cualquiera de sus
sesiones, se considerard como desistimiento de su pedimento, dando fin al procedimiento.

En caso de inasistencia de la parte contra la cual obra la solicitud, o del Defensor designado, el
funcionario actuante presumira la aceptacion de los hechos y, con fundamento en ello, emitira su
decision. En dicho caso, si la aceptacién de los hechos operare por ausencia del Defensor
designado, éste sera sancionado conforme el ordenamiento juridico vigente.

La audiencia conciliatoria se celebrara en presencia de todos los interesados y sera presidida por las
funcionarias o los funcionarios designados a tal efecto. De ser necesario, podrd prolongarse,
suspenderse o fraccionarse la audiencia cuantas veces sea requerida para lograr la solucién del
conflicto, sin que el lapso total, contado a partir de la primera audiencia, exceda de veinte (20) dias
hébiles.



En todo caso, el funcionario actuante dejard constancia de todas las situaciones, actuaciones y
circunstancias en el curso del procedimiento, mediante actas levantadas al efecto.

Culminacién del procedimiento

Articulo 86°. Culminada la audiencia conciliatoria, los presentes suscribirdn un acta en la cual se
hagan constar los acuerdos o soluciones que las partes hubieren adoptado, o de la infructuosidad de
las gestiones conciliatorias realizadas.

Resultado de la audiencia conciliatoria
Articulo87°. Celebrada la audiencia y llegado a un consenso de solucion, ambas partes
manifestaran su formay tiempo para solventar la situacion juridica afectada.

Acceso a la via judicial

Articulo 88°. Cumplido el procedimiento descrito, independientemente de la decisién, las partes
podran acceder a los 6rganos jurisdiccionales competentes para‘hacer valer sus pretensiones.

No podra acudirse a la via judicial sin el cumplimiento previo. del procedimiento previsto en los
articulos precedentes.

TITULO IV
DEL PROCEDIMIENTOAJUDICIAL

CAPITULO I
DE LAS DEMANDAS

Garantia del derecho a la defensa

Articulo 89°. Cuando alguna de las partes, conforme a lo establecido en el articulo anterior, optare
por acudir a los érganos jurisdiccionales, el'juez o jueza competente se asegurara de que el sujeto
objeto de proteccidon cuente-Con asistencia o representacion juridica durante todo el proceso, si
dicho sujeto manifestare’ la imposibilidad de proveérsela por medios propios, el juez o jueza
suspenderd el proceso a los fines de la notificacion a la De La Defensa Publica con Competencia en
Materia Civil y Administrativa Especial Inquilinaria y para la Defensa del Derecho a la Vivienda, la
designacion’y. comparecencia de un Defensor Designado. De igual forma procedera cuando el
Defensor designado deba ser sustituido.

De L.as Demandas

Articulo 90° Las demandas por desalojo, cumplimiento o resolucién de contrato de arrendamiento,
reintegro de sobrealquileres, reintegro de depdsitos dados en garantia, ejecucion de garantias,
preferencia ofertiva, retracto legal arrendaticio, arrendamientos ilicitos y cualquier otra accion
derivada de una relacion arrendaticia sobre inmuebles urbanos o suburbanos, se sustanciaran y
sentenciaran conforme a las disposiciones establecidas en el procedimiento oral dispuesto en la
presente Ley, independientemente de su cuantia, y supletoriamente se aplicaran las disposiciones
relativas al juicio oral establecidas en el Cadigo de Procedimiento Civil.

Principios del Procedimiento Oral

Articulo 91°. El procedimiento arrendaticio es de naturaleza oral; en consecuencia los principios
procesales de brevedad, celeridad, economia, concentracion, inmediacion, verbalidad y valoracion
probatoria segun la sana critica, seran de aplicacion preferente en su desarrollo.



Del Inicio

Articulo 92°. El procedimiento se inicia por demanda escrita que debe Ilenar los requisitos exigidos
en el Cadigo de Procedimiento Civil, para el juicio ordinario. Al libelo se deben acompafiar todas
las pruebas documentales de que se disponga, asi como indicar el nombre, apellido y domicilio de
los testigos que rendiran declaracion en la audiencia de juicio. La prueba de confesion puede
promoverse con el libelo y hasta el lapso probatorio establecido en este procedimiento; en todo caso
se absolveran en la audiencia de juicio. A los efectos de la evacuacién de la prueba de confesion se
considerard que las partes estan a derecho cuando estén representadas en juicio, por-e. que al ser
fijado el acto de posiciones juradas no sera necesaria la citacion de los absolventes. Si el
demandante no acompafare a su demanda la prueba documental y la lista de los testigos, no se le
admitiran después, a menos que se trate de documentos publicos y se haya indicado en el libelo la
oficina donde se encuentran.

Representacion del Demandante

Articulo 93°. Si la presentacion del libelo de la demanda o del escrito de contestacion de la misma
se hicieren mediante la asistencia de abogados, la parte asistida‘podra designar en ese mismo acto a
los profesionales del derecho que le representaran en la causa, quienes quedaran facultados, previo
cumplimiento de las formalidades previstas en los articulos 152; 154 y 155 del Cddigo de
Procedimiento Civil, para ejercer de inmediato las atribuciones propias de un mandatario.

Cuando el libelo de la demanda o el escrito de contestacién de la misma fueren suscritos por varios
profesionales del derecho, podran ser presentados’por uno cualquiera de ellos.

Admision de la Demanda

Articulo 94°. El tribunal se pronunciara<sobre la admision de la demanda dentro de los tres (3) dias
de despacho siguientes a la recepcion del libelo y sus recaudos. En el auto de admision el tribunal
sefialara a la parte actora los vicios de‘forma que pudiere detectar y ordenara sus correcciones; una
vez realizadas las mismas fijara-el dia y la hora de la audiencia conciliatoria, la cual se celebrara al
quinto (5°) dia de despacho siguiente, contado a partir de la fecha en que conste en autos la citacion
del demandado, concediendo elrtérmino de la distancia si fuere el caso.

La audiencia seré oral,-privada y presidida por el juez o jueza, con la asistencia obligatoria de las
partes o sus apoderados. De cada audiencia se levantara un acta en la cual deberd constar lo
ocurrido.

Del Litisconsorcio

Articulo 95°, Cuando en la audiencia conciliatoria, se esté en presencia de un litisconsorcio activo
0 pasivo, las partes o en su defecto el juez o jueza, nombrara una representacion no mayor de dos
(2).personas por litisconsorcio, a los fines de mediar y conciliar las posiciones de las mismas.

CAPITULO II
DE LA AUDIENCIA CONCILIATORIA

No Comparecencia a la Audiencia Inicial

Articulo 96°. Si el demandante no comparece a la audiencia conciliatoria se considerara desistido el
procedimiento, terminando el proceso mediante sentencia oral que se reducird en un acta, la cual
deberd publicarse en la misma fecha. Contra esta decision el demandante podra dentro de los cinco
(5) dias de despacho siguientes apelar por ante el tribunal superior competente, el recurso se oira en
ambos efectos. La no comparecencia del demandado a la audiencia conciliatoria no causara efecto
alguno, continuando el proceso con la contestacion de la demanda. El desistimiento del
procedimiento solamente extingue la instancia, pero el demandante no podréa volver a proponer la
demanda antes que transcurran noventa (90) dias continuos, contados a partir de la fecha en que la
sentencia haya quedado definitivamente firme.



De la Apelacién a la Sentencia de la Audiencia Oral

Articulo 97°. EI tribunal superior fijard la hora al tercer dia de despacho siguiente al recibo del
expediente, para la realizacion de la audiencia con la presencia de las partes, quienes podran
presentar las pruebas admisibles en esta instancia y decidird en esa misma oportunidad. Contra esta
decision, no se oira recurso alguno.

Prérroga de la Audiencia

Articulo 98°. El Juez o Jueza podra prolongar la audiencia conciliatoria hasta agotar. el debate,
pudiendo fijar hasta dos (2) nuevas audiencias dentro de los quince (15) dias continuos siguientes,
contados a partir de la celebracion de la primera audiencia.

La no comparecencia de cualquiera de las partes a las audiencias complementarias, producira los
mismos efectos sefialados para la no comparecencia a la audiencia inicial.

De la Conciliacion

Articulo 99°. En la audiencia conciliatoria el juez o jueza deberd instar a las partes a ponerle fin a la
controversia. De lograrse un acuerdo, el juez o jueza dard_por. concluido el proceso, mediante
sentencia en forma oral, que dictara de inmediato, homologando.el acuerdo, el cual reducira en acta
y tendrd efecto de cosa juzgada. Las opiniones que-emita’ el juez o jueza en la audiencia
conciliatoria no podran ser consideradas como causales ‘de’recusacion o inhibicion.

Infructuosidad de la Audiencia Conciliatoria

Articulo 100°. Concluida la audiencia conciliatoria sin.que haya sido posible la conciliacion, el
demandado debera, dentro de los veinte (20) dias de deSpacho siguientes, dar contestacion a la
demanda e invocar de manera conjunta<todas sus razones, defensas y excepciones, su solicitud de
Ilamamiento al tercero y la pretensién‘de:reconvencion.

A la contestacion se debera acompafar-toda la‘prueba documental de que se disponga, asi como
indicar el nombre, apellido y domicilio de los.testigos que rendiran declaracién en la audiencia de
juicio. La prueba de posiciones/juradas puede promoverse con el escrito de contestacién y hasta el
lapso de promocidn de pruebas-establecido en este procedimiento; en todo caso se absolveran en la
audiencia de juicio. Si.el demandado no acompafare con su contestacion la prueba documental y la
lista de los testigos, ho se le admitiran después, a menos que se trate de hechos que consten en
documentos que sehallen en entes publicos o privados y se haya indicado la oficina o el lugar
donde se encuentran y los.datos referenciales de que disponga.

De la no Contestacion de la Demanda

Articulo 101°. Si el demandado no diere contestacion a la demanda se aplicara lo dispuesto en el
Cddigo de Procedimiento Civil sobre la confesion presunta; pero en este caso, el demandado podra
promover las pruebas que le favorezcan, en el plazo de ocho (8) dias de despacho siguientes a la
oportunidad de la contestacién omitida, y en su defecto el tribunal procedera a sentenciar la causa
dentro de los sesenta (60) dias continuos, ateniéndose a la confesion del demandado. En caso de
promoverse pruebas las mismas se evacuardn en el lapso probatorio establecido en este
procedimiento.

De las Cuestiones Previas

Articulo 102°. En la contestacion de la demanda, el demandado podra oponer conjuntamente todas
las cuestiones previas previstas en el Caodigo de Procedimiento Civil y las defensas de fondo, todas
las cuales seran decididas en la sentencia definitiva. En dicha oportunidad, el demandado podra
proponer reconvencion, siempre que el Tribunal sea competente por la materia y la cuantia. La
negativa a la admision de la reconvencion no tendra apelacion.

De ser opuestas las cuestiones previas por falta de jurisdiccion del Juez o la incompetencia de este,
el Tribunal se pronunciard sobre éstas en la misma oportunidad de ser opuestas o en el dia de
despacho siguiente, decidiendo el asunto con los elementos que se hayan presentado y los que
consten en autos.



De ejercer las partes el recurso de regulacion de la jurisdiccion o de la competencia contra la
decision que se haya pronunciado sobre las mismas, se tramitardn en cuaderno separado, y el
proceso continuara su curso hasta llegar al estado de sentencia, en cuyo estado se suspendera hasta
gue conste en autos la decision del recurso interpuesto.

De la Reconvencion

Articulo 103°. En el acto de contestacion de la demanda, el demandado podra proponer
reconvencion, siempre que el tribunal sea competente por la materia, por la-cuantia y el
procedimiento sea compatible. El juez o jueza se pronunciara sobre la admision de-la.reconvencion
el mismo dia de haberse propuesto o al dia de despacho siguiente. Admitidala reconvencién, la
contestacion tendra lugar dentro de los veinte (20) dias de despacho. No se admitira la promocion
de cuestiones previas, salvo las establecidas en los ordinales 9, 10 y 11 del articulo 346 del Cédigo
de Procedimiento Civil, que se decidiran en la sentencia de fondo.

Contra la negativa de la admisién de la reconvencién no se concederairecurso alguno.

De la Participacion de Terceros

Articulo 104°. De proponer el accionado el llamamiento forzade de un tercero al proceso, el juez o
jueza admitird o negara la terceria dentro de los tres (3) dias.de despacho siguientes. Cuando el juez
0 jueza admita la terceria suspendera la causa principal por un periodo de treinta (30) dias de
despacho. Vencido dicho lapso sin haberse lograda. la-citacién del.tercero, la causa continuara su
curso. En el auto de admisién se fijara el segundo (2°) dia de despacho siguiente a la citacion del
tercero, para que éste de contestacion a la citapropuesta.

En los demas casos de intervencion voluntaria de terceros:a que se refieren los ordinales 1°, 2°y 3°
del articulo 370 del Cédigo de Procedimiento Civil, el tribunal s6lo admitira las tercerias si éstas
fueren propuestas antes del vencimiento del-lapso de promocion de pruebas.

Contra la negativa de admision de la terceria no se concedera recurso alguno.

Promocién de Pruebas

Articulo 105°. Concluido:el acto de la contestacion de la demanda o de la reconvencion si fuere el
caso, dentro de los tres-(3) dias de-despacho siguientes, el juez o jueza dictard un auto fijando los
puntos controvertidos y iabrird-un Japso de quince (15) dias de despacho para la promocion,
oposicion y admision de pruebas.

Si las partes promaovieren. pruebas de inspeccion judicial, experticias, informes de terceros, pruebas
cientificas y pruebas libres, el juez o jueza establecera un lapso para evacuacion de las mismas no
mayor de treinta (30) dias de despacho. El juez o jueza podrd, por causa justificada, prorrogar por
una sola vez el lapso de evacuacion de la experticia por un plazo de tres (3) dias de despacho.

Delas Pruebas Documentales y/o Testimoniales

Articulo 106°. Cuando alguna de las partes pretenda promover pruebas documentales o testificales
sobrevenidas a la interposicion de la demanda o su contestacion, segin el caso, debera justificar
ante el juez o jueza la pertinencia, legalidad y motivos por los cuales no lo hizo en su debida
oportunidad. El juez o jueza se pronunciara de inmediato sobre la solicitud y en caso de
considerarlas admisibles establecera el momento de su evacuacion y las valorara en la oportunidad
de ley.



CAPITULO Il
DE LA AUDIENCIA DE JUICIO

De la Audiencia de Juicio

Articulo 107°. Al segundo (2°) dia de despacho siguiente a la finalizacion del lapso probatorio, el
juez o jueza fijard, por auto expreso, el dia y la hora para la celebracion de la audiencia de juicio, la
cual debera efectuarse dentro de un plazo no mayor a cinco (5) dias de despacho. El Juez exigira la
presencia de los peritos de ser necesario.

Comparecencia en la Audiencia de Juicio

Articulo 108°. En el dia y la hora fijados para la realizacion de la audiencia-de juicio, deberén
concurrir las partes o sus apoderados, quienes expondran oralmente los alegatos contenidos en la
demanda y en su contestacion, sin que puedan admitirse nuevos alegates:.Si-ninguna de las partes
compareciere a la audiencia, el procedimiento se extinguira, con los efectos que indica el Codigo de
Procedimiento Civil.

Contra dicha decisién se admitira recurso de apelacién en ambos efectos, dentro de los cinco (5)
dias de despacho siguientes, contados a partir del acto que sesimpugna. A la entrada del expediente,
el tribunal superior fijara la audiencia oral para dentro dedos tres (3) dias de despacho siguientes, en
la cual seré decidida la apelacion. No se admitira recurso.de casacion contra dicho fallo.

Si solamente concurre una de las partes, se oird su exposicion oral\y.se evacuarén las pruebas que le
hayan sido admitidas, pero no se evacuaran las pruebas de la parte ausente, sin perjuicio de que la
parte presente solicite la evacuacién o valoracion de .una prueba conforme al principio de la
comunidad de la prueba.

De las Pruebas en la Audiencia de Juicio

Articulo 109°. La audiencia sera presidida por el juez o jueza, quien dispondra de todas las
facultades disciplinarias para asegurar su mejor._celebracion.

Oidos los alegatos de las partes;’se evacuaran, las pruebas en la forma que determine el juez o jueza,
comenzando con las del «demandante! En la audiencia de juicio no se permitira a las partes la
presentacion ni la lectura deescritos; salvo que se trate de alguna prueba existente en autos, a cuyo
tenor deba referirse la exposicion-oral.

En este acto, las partes presentaran los testigos que hubieren promovido con el libelo o la
contestacion de la demanda, estos deberan comparecer sin necesidad de notificacion, a menos que el
promovente”la solicite expresamente. Los testigos y los peritos podran ser interrogados por las
partes y por el juez o jueza.

Si solamente concurre una de las partes, se oird su exposicion oral y se evacuaran las pruebas que le
hayan sido admitidas, pero no se evacuaréan las pruebas de la parte ausente, sin perjuicio de que la
parte..presente solicite la evacuacién o valoracién de una prueba conforme al principio de la
comunidad de la prueba.

Evacuacion de Pruebas

Articulo 110°. Evacuada la prueba de alguna de las partes, el juez o jueza concederd a la contraria
un tiempo breve para que dentro de la misma audiencia formule las observaciones que considere
oportunas.

El juez o jueza podréa ordenar la evacuacion de cualquier otra prueba que considere necesaria para el
mejor esclarecimiento de la verdad; también podra dar por terminados los actos de examen de
testigos e interrogatorio a los peritos cuando los considere inoficiosos o impertinentes.

El juez o jueza valorara las pruebas atendiendo al principio de la sana critica.

La audiencia de juicio podra prolongarse en el mismo dia, una vez vencidas las horas de despacho,
hasta que se agote el debate.



Del Fallo

Articulo 111°. Concluida la audiencia el juez o jueza se retirara por un tiempo que no excedera de
sesenta (60) minutos. Mientras tanto, las partes permaneceran en la sala de audiencias.

De regreso a la sala, el juez o jueza pronunciara su sentencia oralmente, expresando el dispositivo
del fallo y una sintesis precisa y laconica de los motivos de hecho y de derecho, la cual reducira de
inmediato en un acta, expresando su dispositiva.

El pronunciamiento de la sentencia podra diferirse por una sola vez, para el dia de despacho
siguiente, por causa grave, sobre la cual el juez o jueza hara declaracién expresa.en.el auto de
diferimiento.

De la Publicacion del Fallo

Articulo 112°. Dentro del lapso de tres (3) dias de despacho siguientes-al pronunciamiento oral de
la sentencia, el Juez o Jueza deberd en su publicacion reproducir. por escrito el fallo completo, el
cual se agregara al expediente, dejando constancia el secretario .0 secretaria, del dia y hora de la
publicacion. El fallo serd redactado en términos precisos Y. lacdnicos, sin necesidad de narrativa,
transcripciones de actas o documentos que consten” en el expediente; pero contendrd la
identificacion de las partes y sus apoderados, los mativos de hechowyde derecho de la decision, asi
como la determinacién del objeto o la cosa sobre la cual recaiga la decisién; pudiendo ordenar, si
fuere necesario, experticia complementaria del.fallo, realizada por un solo perito designado por el
tribunal.

Del Registro Audiovisual de la Audiencia

Articulo 113°. La audiencia de juicio, deberd ser reproducida en forma audiovisual, debiendo el
Juez remitir, junto con el expediente, la ‘cinta 0 medio electronico de reproduccion para el
conocimiento del Tribunal Superior o del Tribunal Supremo de Justicia.

Ante la imposibilidad de la reproduccioniaudiovisual de la audiencia, ésta podra realizarse sin estos
medios, dejando el Juez constancia_de"esta circunstancia en el acta de la audiencia de juicio
contentiva de la dispositiva.

CAPITULO IV
DEL PROCEDIMIENTO EN SEGUNDA INSTANCIA

De la-Apelacién

Articulo 114°. De la sentencia definitiva se oird apelacion en ambos efectos, independiente de su
cuantia; debiendo ser propuesta dentro de los cinco (5) dias de despacho siguientes a la publicacion
del+fallo.

Oida la apelacion el tribunal superior dara entrada al expediente y fijard la audiencia oral para el
tercer (03) dia de despacho siguiente, en el cual se dictara la sentencia definitiva.

Contra la decision del tribunal superior se podrd anunciar recurso de casacion dentro de los cinco
(5) dias de despacho siguientes a la publicacion del fallo, y siempre que por la cuantia de la
demanda esta sea recurrible.

Si solamente concurre una de las partes, se oird su exposicion oral y se evacuaran las pruebas que le
hayan sido admitidas, pero no se evacuaran las pruebas de la parte ausente, sin perjuicio de que la
parte presente solicite la evacuacién o valoracién de una prueba conforme al principio de la
comunidad de la prueba.

CAPITULO V
DEL RECURSO DE CASACION



Del Recurso
Articulo 115°. Se declararé con lugar el recurso de casacion inquilinario cuando:

1. En el proceso se hayan quebrantado u omitido formas sustanciales de los actos que
menoscaben el derecho a la defensa o del debido proceso, lo cual no haya sido reparado en
la sentencia del tribunal de segunda instancia; o cuando en ésta se hubiere incurrido en los
vicios de inmotivacion o incongruencia.

2. Se haya incurrido en un error de interpretacion acerca del contenido y alcance de una
disposicion expresa de la Ley, o aplicado falsamente una norma juridica; cuande se aplique
una norma que no esté vigente, o se le niegue aplicacion y vigencia a una que lo esté; o
cuando se haya violado una méaxima de experiencia.

En los casos de ambos numerales la infraccion tiene que haber sido determinante de lo dispositivo
en la sentencia.

El tramite del recurso de casacion se sustanciara por las disposiciones del Codigo de Procedimiento
Civil.

CAPITULO VI
DE LOS DESALOJOS

Causas Para Demandar el Desalojo
Articulo 116°. Sélo podrd demandarse el desalojo de.un inmueble arrendado bajo contrato de
arrendamiento, cuando la accion se fundamente en cualesquiera de las siguientes causales:

1. Que el arrendatario haya dejado de pagar cuatro (4),canones de arrendamiento si se trata de
inmuebles destinados a vivienda.

2. En la necesidad que tenga el propietario de ocupar el inmueble, o alguno de sus parientes
consanguineos dentro del segundo grado.

3. En el hecho que el arrendatario y/o arrendataria haya destinado el inmueble a usos
deshonestos, indebidos=e-en contravencion a la conformidad de uso concedida por las
Autoridades Municipales respectivas o por quien haga sus veces, o por el hecho de que el
arrendatario y/o haya cambiado el uso o destino que para el previd.

4. Que el arrendatario y/o arrendataria haya ocasionado al inmueble deterioros mayores que
los provenientes del uso normal del inmueble, o efectuado reformas no autorizadas por el
arrendador.

5. Que el/arrendatario y/o arrendataria haya incurrido en la violacién o incumplimiento de las
disposiciones del, Reglamento Interno del inmueble, del documento de condominio, del
reglamento de condominio o de la normativa que regule la convivencia ciudadana, dictada
por.las autoridades competentes.

Queda a salvo el ejercicio de las acciones judiciales que correspondan por otras causales distintas a
lasprevistas en el presente articulo, o en el derecho comun.

Demanda por Falta de Pago

Articulo 117°Aquel que sea demandado por la primera causal de este articulo y que luego de
agotada la via administrativa, se determine que la causa de la falta de pago es enteramente
imputable al arrendatario y/o arrendataria, éste perdera en forma inmediata todos los derechos
consagrados en esta Ley y la demanda se hara con el procedimiento breve establecido en el
procedimiento cédigo civil.



Inhabitabilidad del inmueble

Articulo 118°. Cuando el desalojo forzoso deba efectuarse por haberse declarado la Inhabitabilidad
del inmueble, la autoridad a la cual corresponda la ejecucion debera remitir de manera urgente, a la
Direccion Nacional de Inquilinato, la solicitud de ubicacion del afectado y su familia en un refugio
temporal o en una solucion habitacional definitiva.

TITULO V
DEL PAGO POR CONSIGNACION

CAPITULO |
DE LA CONSIGNACION ARRENDATICIA

De la Consignacién del Canon

Articulo 119°. Cuando el arrendador y/o arrendadora de~un ‘inmueble rehusare expresa o
tacitamente recibir el pago del canon de arrendamiento. vencido de acuerdo con lo
convencionalmente pactado, podra el arrendatario o cualquier persona:debidamente identificada que
actle en su nombre y descargo, consignarla por ante_ el Tribunal competente por la ubicacion del
inmueble, dentro de los quince (15) dias continuos siguientes al vencimiento de la mensualidad.
Igualmente, podra el arrendatario y/o arrendataria consignar, junto con el canon de arrendamiento,
las cantidades de dinero correspondientes «a_los compromisos acordados en el contrato de
arrendamiento, o cualquier otro causado_por alguna obligacion legal o contractual asumida o a
cargo del arrendatario y/o arrendataria.

De la Consignacion Durante el Procedimiento-Judicial

Articulo 120°. Cuando estuviere.en curso ‘cualquier proceso judicial entre los contratantes, por
causa derivada directa o indirectamente de ‘la relacion arrendaticia, el arrendador y/o arrendadora
podra retirar y disponer libremente de las cantidades consignadas a su favor conforme al articulo
anterior, sin que ello pueda“considerarse’como renuncia o desistimiento de la accion intentada, a
menos que ésta estuviere fundamentada en la falta de pago del canon de arrendamiento.

CAPITULO 1l
DEL PROCEDIMIENTO CONSIGNATORIO

Del Escrito de Consignacién

Articulo 121°. Mediante escrito dirigido al Juez o Jueza, el consignante indicard su nombre y
apellido, el caracter con que actua, asi como la identificacion completa y la direccién de la persona
natural o juridica en cuyo favor consigna, las referencias del inmueble, el monto del canon de
arrendamiento y el motivo por el cual efectta la consignacion.

El Juez o Jueza dara al interesado comprobante de la consignacion y cursara notificacién al
beneficiario, en la cual se sefialaran las menciones referidas en el parrafo anterior y le indicara que
la suma consignada, se halla a su orden y disposicién. A los fines de dar cumplimiento al presente
articulo, el arrendatario y/o arrendataria tiene la obligacion de aportar los datos suficientes para el
logro de la notificacion al beneficiario, dentro un plazo no mayor de treinta (30) dias continuos
siguientes a la primera consignacién. La omision por parte del Tribunal del cumplimiento de la
notificacion al beneficiario, no invalidara la consignacion. Cuando la notificacion al beneficiario, no
se hubiere realizado por hecho o negligencia imputable al consignante, dicha consignacion no se
considerard como legitimamente efectuada.



Del Cartel de Notificacion

Articulo 122°. En caso que el arrendatario y/o arrendataria manifestare desconocer la direccion del
arrendador y/o arrendadora y a los solos fines de cumplir con la notificacion indicada en el articulo
anterior, el arrendatario y/o arrendataria debera solicitar al Tribunal receptor la expedicion de un
cartel de notificacion, y proceder a una sola publicacién en uno de los diarios de mayor circulacion
en la localidad donde se encuentra ubicado el inmueble, y posteriormente, lo consignara para ser
agregado al respectivo expediente de consignaciones.

Del Expediente por la Consignacion

Articulo 123°. Efectuada la primera consignacion se abrira un expediente en<el-cual se llevaran las
diligencias pertinentes, quedando obligado el consignante a efectuar< cualquier consignacion
posterior en ese mismo expediente. No se consideraran legitimamente efectuadas las consignaciones
subsiguientes realizadas en un Tribunal distinto.

Retiro del Canon Consignado

Articulo 124°. La suma de dinero consignada conforme a los articulos precedentes, sélo podra ser
retirada por el beneficiario y/o beneficiaria de la consignacion+«o su apoderado legalmente
constituido y autorizado para ello y en ningun caso podra‘retirarla el arrendatario y/o arrendataria o
el tercero consignante.

Del Estado de Solvencia

Articulo 125°. En virtud de la consignacion legitimamente efectuada conforme a lo dispuesto en el
presente Titulo, se considerara al arrendatario y/o arrendataria en estado de solvencia, salvo prueba
en contrario que correspondera apreciar. al’ Juez o Jueza, ante quien el interesado presentare la
demanda.

De la Consignacion como Medio de Prueba

Articulo 126°. A los fines.de la«comprobacion de la legitimidad de las consignaciones arrendaticias
efectuadas por el arrendatario y/o arrendatario, o por cualquiera persona debidamente identificada
gue actle en su nombre y descargo,.la relacion detallada de las mismas, certificada por el Juez o
Jueza a cargo del Tribunal donde- hayan sido efectuadas, deberd ser apreciada y valorada como
medio de prueba suficiente.

Exencion de Tasas Fiscales y Otros Impuestos
Articulo 127°. A los efectos de la consignacién arrendaticia, todas las actuaciones en el Tribunal
estaran libres de derechos, emolumentos y exentas del impuesto de papel sellado y timbres fiscales.

TITULO VI
DEL REINTEGRO

Reposicion del Cobro Indebido

Articulo 128°. En los inmuebles sometidos a regulacién, conforme a la presente Ley, quedara
sujeto a reposicion todo cuanto se cobre en exceso del canon maximo establecido por la Direccion
Nacional de Inquilinato o lo cobrado por arrendamientos ilicitos.



Obligacién de Reponer el Cobro Indebido

Articulo 129°. La obligacion de reponer conforme al articulo precedente, correspondera al
arrendador y/o arrendadora o al perceptor de los sobrealquileres. Si éstos y el propietario y/o
propietaria fueren personas diferentes, la responsabilidad sera solidaria, sin perjuicio de las
relaciones juridicas entre éstas y se aplicaran las sanciones establecidas en esta Ley.

De la no retroactividad
Articulo 130°. El reintegro se referira a los sobrealquileres cobrados desde la fecha.de entrada en
vigencia de la presente Ley, hasta la fecha de la regulacion que resultare definitivamente firme.

De los Procedimientos para la Reposicion del Cobro Indebido

Articulo 131°. Las acciones para solicitar la reposicién de sobrealquileres-a que se refiere este
Titulo, se intentardn y tramitaran conforme a las formalidades y precedimientos contenidos en la
presente Ley.

Prescripcion del Reclamo

Articulo 132°. La accién para reclamar el reintegro de sobrealquileres prescribe a los dos (2) afios,
contados a partir de la fecha en que haya quedado definitivamente firmela ultima fijacion del canon
de arrendamiento maximo mensual, efectuada al<inmueble_.de ‘que se trate, por la Direccion
Nacional de Inquilinato.

Resarcimiento de los Sobrealquileres

Articulo 133°. Los reintegros previstas en este Titulo son compensables con los canones de
arrendamiento

que el arrendatario y/o arrendataria deba satisfacer y se considerara a éste y/o ésta en estado de
solvencia, cuando el importe de-tal reintegro, establecido mediante acto administrativo o sentencia
definitivamente firme, sea igual o superior a,lo que le corresponda pagar por concepto de canones
de arrendamiento.

TiTULO VII
DE LA.PREFERENCIA Y EL OFERTIVAY EL RETRACTO LEGAL
CAPITULO I
DE LA PREFERENCIA Y EL OFERTIVA

De la-Preferencia Ofertiva
Articulo 134°. La preferencia ofertiva es el derecho que tiene el arrendatario y/o arrendataria para
que-se le ofrezca en venta, en primer lugar y con preferencia a cualquier tercero, el inmueble que
ocupa en tal condicién de arrendatario y/o arrendataria.
Solo serd acreedor a la preferencia ofertiva el arrendatario y/o arrendataria que se encuentre
solvente en el pago de los canones de arrendamiento.

Notificacion de la Preferencia Ofertiva

Articulo 135°. A los fines del ejercicio del derecho preferente individual, el propietario y/o
propietaria debera notificar al arrendatario y/o arrendataria, mediante documento publico, su
voluntad de venderle el inmueble. Dicha notificacion deberd indicar, las condiciones, modalidades
de la negociacion, la direccion donde sera recibida validamente la respuesta y el precio, el cual no
podra ser distinto al valor del inmueble fijado para céalculo del canon de arrendamiento, debiendo
anexar la copia del documento de propiedad del inmueble.

Contestacion al Oferente



Articulo 136°. A los fines de la notificacién indicada en el articulo anterior el arrendatario y/o
arrendataria deberd notificar al oferente, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes al
ofrecimiento, su aceptacion o rechazo.

Transcurrido este lapso sin que el arrendatario y/o arrendataria hubiere aceptado el ofrecimiento, el
propietario quedara en libertad de dar en venta el inmueble a terceros, bajo las mismas condiciones
y modalidades del ofrecimiento de venta.

De la extincion del Ofrecimiento

Articulo 137°. Transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendario, contados a partir.de la fecha del
ofrecimiento de venta, sin que ésta se hubiere efectuado, quedara sin efecto-dicho ofrecimiento,
debiendo en consecuencia cursarse una nueva oferta al arrendatario y/o arrendataria para cualquiera
otra negociacion que se pretendiere celebrar.

Del Ofrecimiento por un Tercero

Articulo 138°. Cuando un tercero, sea persona natural o juridica;.haga el ofrecimiento de venta en
nombre del propietario y/o propietaria, debera acreditar que se.encuentra suficientemente autorizado
para ello mediante documento publico, y determinar con-precision las.condiciones establecidas por
el propietario para la negociacion.

Consideracion Por la Relacion Arrendaticia
Articulo 139°. El propietario y/o propietariade inmuebles)destinados a vivienda, deberd hacer un
descuento en el precio estipulado para la venta de acuerdo-a las siguientes condiciones:
1. Cuando exista una relacion arrendaticia de entre diez (10) afios y veinte (20) afios, un
descuento equivalente al diez-por.ciento (10%).
2. Cuando exista una relacion arrendaticia. entre veintiun (21) afios y treinta (30) afios, un
descuento equivalente al-quince por ciento (15%).
3. Cuando exista una relacién arrendaticia entre treinta y un (31) afios y cuarenta (40) afios, un
descuento equivalente al'veinte por ciento (20%).
4. Cuando exista-una relacion-arrendaticia superior a cuarenta y un (41) afios, un descuento
equivalente.al veinticincopor.ciento (25%).
El propietario y/o propietaria que.por la necesidad del arrendatario y/o arrendataria haga caso a lo
dispuesto en el/presente articulo.sera sancionado de acuerdo a la presente Ley.

CAPITULO 111
DEL RETRACTO LEGAL ARRENDATICIO

Del Retracto Legal

Articulo 140°. El retracto legal arrendaticio es el derecho que tienen los arrendatarios y/o
arrendatarias de subrogarse, en las mismas condiciones estipuladas en el instrumento traslativo de la
propiedad, en el lugar de quien adquiere el inmueble arrendado por venta o por dacion en pago.
Para ejercer este derecho, los arrendatarios deberan cumplir con los requisitos establecidos en los
articulos 138 de la presente ley, segun sea el caso.

Lapso Para Ejercer el Retracto Legal

Articulo 141°. El derecho de retracto a que se refiere el articulo anterior, deberéa ser ejercido por los
arrendatarios y/o arrendatarias dentro del plazo de noventa (90) dias calendario, contados a partir de
la fecha de la notificacion, que de la negociacién celebrada debera hacerles el adquiriente, mediante
documento publico. A dicha notificacion debera anexarse necesariamente copia certificada del
documento contentivo de la negociacidn, la cual quedara en poder de los notificados.



De los Supuestos Para Ejercer el Retracto Legal
Articulo 142°. Los arrendatarios y/o arrendatarias podran ejercer el derecho de retracto previsto en
el articulo 146 de la presente ley, cuando ocurra cualquiera de los siguientes supuestos:
1. No se les hubiere hecho la notificacion prevista en el articulo 141, o se omitiere en ella
alguno de los requisitos exigidos
2. Efectuada la venta a un tercero, su precio resultare inferior al ofertado, ossus condiciones
fueren mas favorables que las ofrecidas inicialmente a los arrendatarios.

De lo no Previsto
Articulo 143°. Para las situaciones no previstas en el presente Titulo, se.aplicaran las disposiciones
pertinentes contenidas en el Codigo Civil.

TITULO VIII
DE LAS SANCIONES

Sanciones
Articulo 144°. Los infractores de la presente Ley seran sancionados por la Direccion Nacional de
Inquilinato en los siguientes casos y de la siguiente.forma:
1. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 12 de la presente Ley, con una
multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400 U.T.).
2. Por el incumplimiento dedo indicado en el articulo 13 de la presente Ley, con una
multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400 U.T.).
3. Por el incumplimiento de. lo indicado en el articulo 19 de la presente Ley, con una
multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400 U.T.).
4. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 29 de la presente Ley, con una
multa de cien Unidades.Tributarias (100 U.T.).
5. Por el incumplimiento.de lo indicado en el articulo 33 de la presente Ley, con una
multa de cuatrocientas‘Unidades Tributarias (400 U.T.)
6. Por‘el incumplimiento de lo indicado en el articulo 73 de la presente Ley, con una
multa.de cuatrocientas Unidades Tributarias (400 U.T.).
7-~Por-el incumplimiento de lo indicado en el articulo 129 de la presente Ley, con una
multa de cincuentas Unidades Tributarias (50 U.T.).
8. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 139 de la presente Ley, con una
multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400 U.T.).
A tal efecto, La direccion Nacional de Inquilinato utilizando todos los medios legales a su alcance,
investigara los hechos.

Desalojo de Hecho

Articulo 145°. Todos los desalojos realizados arbitrariamente por el propietario de un inmueble
destinado a vivienda, habitacién y/o pension, seran sancionados con una multa de Mil Unidades
Tributarias (1.000 U.T.).

De la Notificacién al Infractor

Articulo 146°. La resolucion en la cual se imponga una multa de las indicadas en el articulo
anterior, se notificara personalmente al infractor, remitiéndole copia de ella junto con la
correspondiente Planilla de Liquidacion, a fin de que satisfaga el monto de la multa respectiva en
una Oficina Receptora de fondos Nacionales, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la



fecha en la cual se haga la notificacidn, estos recursos seradn destinados al patrimonio del
BANAVIH, a fin del otorgamiento de créditos para la adquisicion de viviendas a aquellas personas
de la tercera edad y con discapacidad.

Los funcionarios o funcionarias de la Direccion Nacional de Inquilinato, podran valerse de las
autoridades policiales para efectuar la notificacion a que se refiere el presente articulo.

Publicacion de la Notificacion

Articulo 147°. Si la notificacién al infractor no pudiere hacerse de la manera indicada-en el articulo
anterior, se seguird el procedimiento establecido en el articulo 76 de la Ley. Organica de
Procedimientos Administrativos.

De la Reincidencia

Articulo 148°. En los casos de una primera reincidencia se aplicara a les infractores el doble de la
multa impuesta, y si el infractor reincidiera por tercera vez en la falta.y_este fuere duefio de mas de
cinco (5) inmuebles destinados al arrendamiento de vivienda La Direccion Nacional de Inquilinato
dard inicio a los tramites pertinentes a fin de expropiar el inmugeble 0. inmuebles segun sea el caso.
El inmueble o los inmuebles expropiados seran adjudicados alos arrendatarios y/o arrendatarias que
habiten el mismo al momento de la expropiacion.

Sancion por Obstaculizar las Actuaciones

Articulo 149°. Quien se opusiere u obstaculizare el cumplimiento de las actuaciones de los
funcionarios o funcionarias adscritos a la Direccion Nacional de Inquilinato, sera sancionado de con
una multa de cincuenta Unidades Tributarias (50 U.T.).

TITULO 1X
DE LA PARTICIPACION DEL PODER POPULAR

De la Contraloria Social

Articulo 150°. Las Organizaciones Sociales de reconocida trayectoria en materia inquilinaria, asi
como los Consejos Comunales, deberan ejercer la Contraloria Social de la Direccion Nacional de
Inquilinato a fin de vigilar el fiel'cumplimiento de la presente Ley.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Quedan exentos de los impuestos de papel sellado y timbres fiscales todas las
actuaciones que se realicen con ocasion de la presente ley.

SEGUNDA: Los procedimientos administrativos o judiciales que estén en curso continuaran hasta
su culminacion definitiva por las disposiciones bajo las cuales se estén tramitando.

TERCERA: En aquellas demandas en las que se solicitaron medidas cautelares de secuestro, sobre
inmuebles destinados a viviendas, pensiones y/o habitaciones, conserjes que se constituyan en el
hogar de personas y familias, iniciadas antes de la entrada en vigencia de la presente ley y se
encuentren en cualquier grado y estado, previo a su ejecucidn deberdn suspenderse, restituyéndose
en el hogar a aquellas personas o familias que hayan sido victimas de secuestro preventivo, y
adecuarse a las formalidades establecidas en la ley. Para tal fin, se instruye a todos los jueces de la
causa a ordenar el cumplimiento inmediato de esta disposicion a peticion de la parte solicitante.

CUARTA: La Direccién Nacional de Inquilinato, en el plazo de tres (03) meses contados a partir
de la entrada en vigencia de la presente Ley, procederad a elaborar un Censo de Contrato de



arrendamiento sobre inmuebles urbanos y suburbanos destinados a viviendas, habitacion y/o
pensidn, residencias estudiantiles.

QUINTA: Los arrendatarios de inmuebles destinados a actividades comerciales, oficinas,
industriales, profesionales de la ensefianza y cualquier otro arrendamiento distintos a los
especificados en esta ley, se regiran por las disposiciones contenidas en el decreto con rango valor y
fuerza de ley numero 427 de arrendamientos inmobiliarios publicada en gaceta oficial numero
36.845 de fecha 7 de diciembre de 1999.

SEXTA: En aquellas demandas en las que se solicitaron medidas cautelares de Secuestro, sobre
inmuebles destinados a viviendas, pensiones y/o habitaciones, hogares de.conserjes s que se
constituyan en el hogar de personas y/o familias, iniciadas antes de la_entrada en vigencia de la
presente Ley y se encuentren en cualquier grado y estado, previo. a. su ejecucion deberan
suspenderse y adecuarse a las formalidades establecidas en la presente:ley. Para tal fin se instruye a
todos los jueces de la repUblica a ordenar el cumplimiento inmediato-de esta disposicion a peticion
de la parte solicitante.

SEPTIMA: La Direccion Nacional de Inquilinato, en elplazo de tres'(03) meses contados, a partir
de la entrada en vigencia de la presente Ley, procederda-a elaborar un Censo de Contratos de
Arrendamiento sobre inmuebles urbanos y suburbanos destinados a vivienda, habitacién, y/o
pensién. ElI Censo de Contrato de Arrendamiento, serd el instrumento que permita recabar
informacion relativa a los datos identificativos.del arrendador y/o arrendadora, arrendatario y/o
arrendataria, cualidad de arrendar de la persona que arrienda, del canon de arrendamiento, de la
existencia de clausulas penales, de la_duracion del contrato, de la fecha del contrato, del tipo de
inmueble, de la ubicacion del inmueble y cualquier otro que la Direccion Nacional de Inquilinato
considere pertinente. El censo de contratos serd permanente.

OCTAVA: Todos los contratos.que antes de la entrada en vigencia de la presente ley se hayan
celebrado en moneda extrajera; deberan adecuarse a las formalidades contenidas en esta en un lapso
no mayor de tres (3) meses

NOVENA: En-aras de erradicar el latifundio urbano se obliga a todos aquellos propietarios de
edificios de vieja data destinados al arrendamiento, y construidos hasta el afio de 1987, bien sean
de persona naturales, juridicas o asociaciones de hecho, a ofertar en venta los inmuebles que
ocupan=les inquilinos, ocupantes o cualquier otra familia o persona que habite el inmueble en
cuestiony, indistintamente el tiempo que estos tengan ocupandolo, en un lapso maximo de ciento
ochenta(180) dias, a partir del momento en que la oficina nacional de inquilinato fijo el precio de
venta segun los métodos establecidos en esta ley.

Aqguellos propietarios que luego de pasado el lapso no oferten en venta los inmuebles a los que
refiere este articulo, los inquilinos u ocupantes de estos inmuebles se dirigiran a la direccion de
inquilinato de su region, a notificar esta novedad. La direccion de inquilinato publicara carteles
solicitando la presencia de los propietarios del edificio en cuestion. Estos carteles se publicaran 2
veces por semana en un diario de circulacién regional y nacional durante treinta dias continuos. Si
pasados quince dias después de la Gltima publicacion el propietario no comparece ante la direccion
de inquilinato, esta direccion mediante la via de expropiacion adquiriré la propiedad del inmueble y
a partir de este momento y durante los 30 dias siguientes comenzara el proceso de adjudicacion y
transferencia de propiedad a los inquilinos que ahi ocupan.

DECIMA: se obliga a la direccion nacional de inquilinato a fijar el valor de venta de los inmuebles
a los que refiere el articulo anterior. Para esto se tomara en cuenta el estado de la bienhechuria, y en



ningln caso se tomaran en cuenta para el célculo del valor de la tierra, los factores de ubicacion y
precios de mercado.

DECIMA PRIMERA: se instruye a la banca publica y privada a priorizar todos los créditos de
adquisicion de estos inmuebles, tomando en cuenta el interés colectivo del pais.

DECIMA SEGUNDA: el estado esta en la obligacion mediante el banco nacional de la vivienda de
otorgar subsidios a todas aquellas personas de la tercera edad o discapacitados que la banca no
pueda atender.

DECIMA TERCERA: por estar la materia arrendaticia declarada de interés puablico general,
social y colectivo, se obliga en todo el territorio nacional a los registros.subalternos, a autenticar r
de forma gratuita y obligatoria todos los documentos de condominios delos edificios de vieja data,
menores al afio 1987. visto que estos inmuebles carecen de toda o gran-parte de la documentacién
contenida en el articulo 26 de la ley de propiedad horizontal,, se~solicita a los registradores
autenticar con la documentacion que exista, condicionando<la entrega de todos los recaudos al
registro por el lapso de un afio. Si al termino de un afio esta documentacion no se ha entregado, se
dara un afio mas de prorroga. Si al termino del afio “de prorroga.no se ha entregado la
documentacion se suspenderan los efectos del docuemnto_hasta tanto se consigne la docuemntacion
necesaria.

DISPOSICION-DEROGATORIAS

UNICA: Se derogan todas las disposiciones contenidas en el Decreto con Rango, Valor y Fuerza de
Ley N° 427 de Arrendamiento Inmobiliario publicado en la Gaceta Oficial de la Republica
Bolivariana de Venezuela N° 36.845 de fecha 7.de diciembre de 1999, que se relacionen con el
arrendamiento de viviendas, habitaciones y/o pensiones.

DISPOSICIONES FINALES

UNICA: La presente.Ley entrard‘en’vigencia a partir de su publicacion en Gaceta Oficial de la
Republica Bolivariana de Venezuela.

Dada, firmada .y sellada-en el Hemiciclo Protocolar del Palacio Federal Legislativo, a los
(") del mesde , del afio dos mil once (2011), Afios 200° de la Independencia,
152°/de la Federacion y 11° de la Revolucién.

CUMPLASE Y EJECUTESE





